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Sincelejo, diciembre 12 de 2025

Sres.

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO

Ref: Avalio de Tractor Marca Massey Ferguson 292.

De acuerdo con su solicitud, he examinado y avaluado personalmente el Tractor Marca Massey
Ferguson. 292 con placa MGS40A. modelo 2008, ubicado en el Municipio de San Antonio de
Palmito, Departamento de Sucre, con el objeto de poder suministrarle mis opiniones
relacionadas con su valor en el mercado en la fecha.

Basado en el examen y en el estudio de la informaci6n obtenida, he llegado a la conclusion que
el valor de la maquinaria es de DOCE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE
MIL PESOS M/CTE. ($12.589.000.00).

En el informe adjunto se suministran los datos que se utilizaron para haber llegado a la
conclusion expresada arriba.

Atentamente

N QUINTANA

Ingeniero Civil — Master en Valoracion Multicriterio
Especialista en Valoraciones

Especialista en Administracion Financiera

CC No: 92.555.287 de Corozal

Afiliado a la Lonja de Sucre

RAA AVAL-92555287
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1. GENERALIDADES
SOLICITANTE. ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO

OBJETO DEL AVALUO. Estimar el valor de mercado de un TRACTOR MARCA
MASSEY FERGUSON MGS40A, modelo 2008.

El propésito del avaltio por parte del solicitante es conocer el valor de mercado del
bien, estado y condiciones actuales.

DESTINO DEL AVALUO. ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO.

TITULO DE PROPIEDAD. Segun el Seguro de Magquinaria de la Previsora S.A
Seguros y consulta realizada en el RUNT, donde los datos de entrada fueron la Placa
y el NIT de la Alcaldia municipal de San Antonio de Palmito, el propietario es el
Municipio de San Antonio de Palmito.

PROPIETARIO. Municipio de San Antonio de Palmito.

AVALUADOR PROFESIONAL. NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA,
Ingeniero Civil, Master en Valoracién Multicriterio, Especialista en Valoraciones,
Especialista en Administracién Financiera acreditado con el RAA AVAL-92555287 del
Autorregulador Nacional de Avaluadores ANA. Miembro activo de La Lonja de
Propiedad Raiz de Sucre. Acreditado por la Unién Panamericana de Asociaciones de
Valuacién UPAV como Valuador Panamericano No: 2206.

UBICACION DEL BIEN. Para la fecha de inspeccion del Tractor marca Massey
Ferguson 292, objeto del avaliio, se encontraba ubicado en la Calle Loriquita, cerca al
Cementerio Central, al norte del municipio de San Antonio de Palmito, departamento
de Sucre. Esta inspeccion fue atendida por Rosa Maria Cuello Madera, secretaria de
Agricultura, municipio de San Antonio de Palmito.

FECHA DE LA VISITA. 28 de noviembre de 2025.

FECHA DEL AVALUO. 12 de diciembre de 2025.

Calle 30 No: 21 - 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com

—



INGEAVALUOS S.A. S

NIT. 901366237 - 8

Avalios Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Maquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,
Dario Emergente y Lucro Cesante.

2. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LA MAQUINA

ITEM DESCRIPCION
Clase TRACTOR AGRICOLA
Marca MASSEY FERGUSON
Linea MF 292
No. Placa MGS40A
N°.Registro 2895581
Modelo 2.008
Color ROJO NEGRO
N°.Motor 141TC71723543C
Combustible GASOLINA
Tipo de Maquinaria MAQ. AGRICOLA - TRACTOR
No.Serie 292245832
Cilindraje 4100
Rodaje Llantas
Horas de trabajo No sirve Horémetro

ESTADO DEL VEHICULO:
SERVICIOS. Sin servicio, en bodega hace mas de 7 afios, sin encender.

ESTADO DE CONSERVACION. El vehiculo en referencia presenta en la actualidad
un regular estado de conservacion y uso, encontrandose a la fecha de visita con
mantenimiento inexistente.

Su pintura se encuentra en mal estado de conservacion, interiormente el motor y toda
la parte interna general se encuentran en regulares condiciones de mantenimiento,
porque no se pudo encender.

NOVEDADES: No posee motor arranque, ni alternador del radiador, le falta bomba de
ignicion, no posee transmision hidraulica, No posee luces ni bateria, no posee
alzamiento hidraulico, no posee cojineria, no posee filtros, 1 llantas en aceptable
estado, techo podrido del oxido, estructura general de latoneria aceptable, direccién
regular, no posee estado del sistema hidraulico, la caja cambios se desconoce el
estado por que no encienden, Dehorador falta el escape o silenciador.
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MANTENIMIENTO. No hay un registro o historial para verificarlo, hay mantenimiento
inexistente segln informacién recibida en la visita e inspeccién ocular.

CARGA DE TRABAJO. El trabajo a que ha sido sometido el vehiculo, se considera
extrema, si se tiene en cuenta la edad cronologica del mismo y el estado de
conservacion.

VIDA ECONOMICA REMANENTE. Se considera como vida util total para esta clase
de vehiculo, un lapso de 10 afios.

3. POLITICA EMPLEADA

El avallo sefialado en el presente informe, es el valor expresado en dinero, que
corresponde al valor de mercado del bien avaluado, entendiéndose por valor de
mercado, el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a
recibir por un bien, como justo y equitativo, de acuerdo con Sus caracteristicas
generales y estado actual, actuando ambas partes libres de toda necesidad o urgencia.

No se ha intentado rendir opinién alguna sobre titulacién o cualquier otra materia de
caracter legal.

Adicionalmente, teniendo en cuenta el codigo de Etica del Profesional Avaluador, se
trasladan las siguientes responsabilidades al solicitante, propietario y/o entidad
financiera:

¢ La esencial documentacién, la veraz informacion y la determinacion exacta del sitio
en donde se encuentra el bien objeto del avaldo, solo atafien al interesado que
requiere el avalio por cuanto es el cliente quien conoce de antemano de las
circunstancias juridicas, fisicas y econémicas que rodean al bien.

¢ Elavallo se practico a una Tractor Marca Massey Ferguson 292 con placa MGS40A
modelo 2008.

* Los valores base (reposicién a nuevo) de la maquina, se obtuvieron mediante
investigacion en el mercado de este tipo de bien.

* El solicitar, aceptar y cancelar el avalo, para luego presentar y con él definir
cualquier tipo de negociacion corrobora que el bien objeto del avallo, es el
estipulado, mostrado y determinado con el valor de mercado asignado, y es con el
cual el cliente pretende hacer una libre transaccién.
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» El preservar, cuidar, mantener e informar el estado de la garantia o prenda, son
responsabilidades del cliente para con la empresa, por cuanto el detrimento,
afectacion, el abuso y desuso del bien aparte de ejercer valorizacion o
desvalorizacién atentan contra la obligacion contraida.

* El avallo siendo pieza fundamental de cualquier tipo de negociacion, no desvirtia
la aprobacion o negociacion de la transaccion, por cuanto existen otros factores que
la
entidad financiera involucra en sus estudios de crédito, juridico y financiero, que
deben darse a conocer al cliente.

 Es responsabilidad de la empresa aparte de contar con el avaltio realizado, el
verificar los datos suministrados y valores estipulados, para mayor idoneidad y
seguridad de lo que certifican nuestros avallios.

4. DECLARACIONES DE INDEPENDENCIA DEL VALUADOR

Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene interés en el bien objeto del presente estudio.

Los honorarios del valuador no dependen del valor reportado de los bienes si no del
acuerdo establecido

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y de tipologia de bienes que se estan
valorando.

El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien objeto de valuacion,
sin restricciones para el acceso al inmueble avaluado.
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El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacion pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles
de prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

El avaluador no entregara informacion a nadie distinto al solicitante y solo lo hara con
autorizacion escrita de este, salvo en los casos en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

El presente informe de avalio se refiere Unicamente a la maquina descrita y
plenamente identificada en este informe y solo es valido en su impresion original, sin
tachones ni enmendaduras firmado por el valuador y en formato PDF firmado,
demostrando la trazabilidad del envio por medio de correo electrénico.

La utilizacion de este informe de avaluo esta limitado al uso y destinacién especifica
para lo cual fue solicitado

5. CONSIDERACIONES GENERALES

Considerando la revision ocular, el mantenimiento y operacién normal, la existencia de
agenciamiento de la maquina en diferentes ciudades del pais, su marca, su referencia,
modelo y serie que han sido un elemento mas en el analisis para la asignacion del
valor actual comercial probable, se tiene en cuenta, ademas:

» El valor se estima para el vehiculo ubicado en San Antonio de Palmito.

» El estado actual y condiciones de la maquina es regular.

6. METODOLOGIA

Se realiza investigacion para vehiculos similares, al igual que es solicitado al
propietario la mayor informacién al realizar la compra, se establece para el citado
vehiculo, que dicha cifra supone una operacion de contado, que no considera
descuento alguno por pronto pago y seria el precio que un comprador estaria dispuesto
a pagar de contado y un vendedor a recibir como justo pago, actuando ambas partes
libres de toda necesidad o urgencia.

Para realizar el avaliio de maquinaria y equipo, esencialmente se tienen en cuenta los
siguientes factores:
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TENDENCIA DE COSTOS. Factor que permite registrar el efecto de la inflacién. El
factor inflacionario ocasiona el aumento del valor de un bien, sea este nuevo o usado.
El factor de tendencia de costos depende del tipo de industria a que pertenece la
magquinaria y el pais de origen.

FACTOR DE DEVALUACION. Refleja la variacién o fluctuacion del valor del cambio
del peso frente a la moneda del pais de origen de la maquinaria.

VALOR DE REPOSICION. Es el valor a nuevo de un equipo igual, o de caracteristicas
y funcionamiento similares, dado en pesos colombianos.

VIDA UTIL. La vida dtil de un vehiculo depende de varios factores:

Tipo de vehiculo, tipo de trabajo que desarrolla, su intensidad, mantenimiento recibido,

factores econémicos, estado actual, perspectivas de trabajo, obsolescencia técnica,
innovaciones tecnoldgicas y ambiente de trabajo.
Igualmente se tiene en cuenta la vida dtil estimada y calculada por el fabricante.

FACTOR DE MANTENIMIENTO. Es la calificacién dada a un equipo, de acuerdo con
su estado de operacion y mantenimiento recibido.

FACTOR DE DEPRECIACION. Es la disminucién del valor de un bien, a causa del
desgaste inherente a los procesos industriales en que se emplea. La depreciacion es
funcion de la vida util estimada para la maquina o vehiculo, el mantenimiento por ella
recibido, la intensidad de trabajo y las condiciones de operacién.

METODOLOGIA VALUATORIA E INVESTIGACIONES ECONOMICAS
METODO DE COSTO DE REPOSICION

El principio esencial, mediante el cual se obtiene el valor actual del activo tasado, es
el de la determinacion del valor de reposicién a nuevo del activo y descontarle la
depreciacion acumulada durante su vida transcurrida.

Se calcula mediante la siguiente ecuacion

VA =VR -DA
Donde
VA = Valor del activo a la fecha del avaltio

VR = Valor de reposicién a nuevo
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DA = depreciacién acumulada

En el proceso de valoracién es basicamente necesario el calculo del costo de
reposicion o remplazo y la depreciacion. En cuanto al costo de reposicion, se debe
realizar una investigacion del mercado de activos similares que lo sustituyan o que lo
remplacen de manera efectiva.

Por lo anterior lo que se debe conseguir en primera instancia, es el valor de reposicion
a nuevo del activo a tasar, y para ello, debe establecer el precio mas probable que
deberia pagarse a la fecha del avaltio, por un activo nuevo, con caracteristicas iguales
o similares al que se valora.

Este valor, se puede obtener por investigacién en el mercado o por actualizacién del
costo original.

Método de costo directo

Sugiere que para determinar el valor de reposicion a nuevo del activo tasado se debe
obtener la cotizacién de un equipo nuevo de similares o idénticas caracteristicas al
valorado.

Esto puede ocurrir logrando una cotizacién reciente del equipo similar o idéntico al que
es el objeto de estudio.

En cuanto a la depreciacién se deben analizar las distintas causas que puedan
generarla y la relaciéon que guarda esta con la vida dtil esperada.

También son de suma importancia considerar de manera adecuada, aquellos
coeficientes de correccion o factores de ajuste, que resultan adicionales a la
depreciacion, que miden de una u otra forma las diversas pérdidas de valor del bien,
como pueden ser: Estado de conservacién, Tipo de mantenimiento, Carga de trabajo,
Obsolescencia técnica o funcional, Mercado etc.

Valor de rescate o salvamento es la cifra esperada por la que pudiera comercializarse
un activo, una vez alcanzada su vida util en lo que se refiere a funciones y objetivos
iniciales, para los cuales fue adquirido. A este valor también se le denomina valor de
chatarra o valor de desecho. Generalmente se expresa como un porcentaje del valor
de reposicion a nuevo, este porcentaje puede variar entre un 5% y un 20 % del valor
de reposicién a nuevo, para condiciones estandar de funcionamiento o cargas de
trabajo. En este caso en particular el valor de rescate es del 7.5%, de acuerdo a
calculos ponderados realizados a continuacion.
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MASSEY FERGUSON 40 A
Item Caracteristicas Pesos Estado Evaluacion| Resultado
1,0 |CHASIS 20% |bueno 1 20,00%
2,0 |MOTOR 25% |No enciende 0 0,00%
3,0 |TRANSMISION HIDRAULICA | 5% |Posee fugas 0 0,00%
4,0 |ELECTRICO 5% [No posee bateria ni luces 0 0,00%
5,0 |ALZAMIENTO HIDRAULICO | 10% Regular estado 0,5 5,00%
6,0 |COJINERIA 2% |Sin cojines 0 0,00%
7,0 |FILTROS 2% |No posee 0 0,00%
8,0 [LLANTAS 15% |Sirve 1traseras 04 6,00%
9,0 [LATONERIA 5% |Regular estado 1 5,00%
10,0 (DIRECCION 3% |regular estado 0,5 1,50%
11,0 |SISTEMA HIDRAULICO 5% |Con fugas 0 0,00%
12,0 [CAJA DE CAMBIOS 3% |Mal estado 0 0,00%
Ponderacién para Valor Remanente 37,5%
Porcentaje Valor Remanente buen estado 20,0%
Valor remanente ponderado 7,5%

Partimos del valor de reposicion a nuevo de acuerdo a la siguiente cotizacion:

Para efectos de establecer un precio a nuevo del tractor Massey Ferguson 290, se
recurre a la cotizacion de la misma marca de tractor MF-4309, el cual cumple con todas
las caracteristicas del modelo antiguo (MF290) y esta desarrollado para su reemplazo.
Este cambio significa una evolucién tecnoldgica significativa manteniendo su robustez
del clasico MF290 pero con mejoras en eficiencia y diserio para el 2025.

Se realizo Llamada al teléfono 3229684851 contacto telefénico de la empresa Invasa
Maquinaria S.A.S, atendido por el sr. Armando Barrios (Representante de Ventas),
quien manifiesta que el valor de un Tractor marca Massey Ferguson 4309, 99 HP
modelo 2025 es de $197.000.000.

METODO DE LINEA RECTA

Se pretende calcular el valor de la tasacién para un instante de tiempo, el valor del
avallo para cualquiera de los periodos, que se entiende debe estar dentro de la vida
util esperada y se obtiene de la siguiente formula:

Van =VR -Dn
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Van = Valor del avaluio en el instante n(ano)
VR = Valor reposicién a nuevo
Dn = depreciacion acumulada al termino de n periodos o afios

A su vez:

Dn = (Bd/T)*n

Bd = Base de depreciacion

T = Vida Util esperada del bien

n = Edad cronolégica, medida en periodos de tiempo (afios)

TABLA DE DATOS PARA LA VALUACION METODO LINEA RECTA N
TIPO DE VEHICULO QUE SE | Tractor Marca MASSEY FERGUSON 4\‘ J 13 &
AVALUA 292 con placa MGS40A. modelo 2008. Sa——
Edad 10 afos
Vida Util esperada 10 afios
Porcentaje de salvamento 7.5%

Valor reposicion a nuevo segin | $197.000.000
informacién investigada.
Valor del avalio $14.775.000

METODO DEL INGENIERO HELIO ROBERTO D’CAIRES

Este método se basa en la obtencién de un coeficiente de depreciacion, tomando en
cuenta los factores de mantenimiento y de trabajo, para ser aplicado al valor del costo
de reposicién. Se admite que existe una funcién de desgaste la cual viene dada en
funcion de las variables coeficiente de mantenimiento y coeficiente de trabajo.

El criterio de depreciacién usado en el trabajo concebido por Hélio Roberto Caires,
muy utilizado, considera que la depreciacién es una funcién que depende de la edad
(t), mantenimiento recibido (), régimen de trabajo (t) y vida util esperada (n), de
acuerdo con la férmula:

D(t,5m) =
1+ Be

l

m(;’tr,rr) *C* (t/ﬁ) |
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Doénde:

A =1,347961431
B=A-1

C =3,579761431
e=2,7182

() = 0,853081710 e

0,067348748 < - 0,041679277 p - 0,001022860 t

“" Factor de trabajo: tiene la funcién de considerar las condiciones de carga de trabajo
del equipo tales como: régimen continuo, intermitente, constantes accionamientos y
paradas, rotacion alta y/o baja, sub o super utilizacién con relacién a las condiciones

2R

| 14 |

de proyecto, temperaturas y ambiente corrosivo, etc.). Este item es puntuado de S

acuerdo con la siguiente tabla:

Factor de Trabajo
(1)

Nulo 0
Liviano 5
Normal 10
Pesado 15
Extremo 20

“p” Factor de Mantenimiento Recibido: tiene en cuenta el régimen de mantenimiento
aplicado a los equipos tales como: sin mantenimiento, con mantenimiento correctivo,
mantenimiento preventivo y predictivo, con equipo propio, tercerizado o externo. El
factor de practicas de mantenimiento es puntuado de acuerdo con la siguiente tabla:

Mantenimiento recibido
(1)
Inexistente 0
Deficiente 5
Normal 10
Rigurosa 15
Perfecta 20
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TABLA DE DATOS PARA LA VALUACION METODO HELIO
ROBERTO D’CAIRES

TIPO DE VEHICULO QUE SE

Tractor Marca MASSEY

AVALUA FERGUSON 292 con placa
MGS40A modelo 2008.

Edad 10 anos

Vida Util esperada 10 afios

Porcentaje de salvamento 7.5%

Valor reposicion a nuevo segun | $197.000.000

informacién investigada.

Estado de mantenimiento Inexistente

Apetencia en el mercado Moderado

Tipo de trabajo Extremo

Coeficiente de desgaste 0.9454

Base de la depreciacion 0.52554

Valor del avalio $14.780.601

ROSS MODIFICADO VERSION VENEZOLANA

Método de ROSS Modificado, dispone de una propuesta de los ingenieros
venezolanos, Pardo y Pulido3. En este método se asume el ajuste con un coeficiente
‘K" del Método de ROSS, para adecuarlo a la realidad del mercado, pues hoy dia
resulta obvio que la depreciacién no solo resulta por las incidencias de la Edad yde la
Vida Util, sino que ademas influyen de manera importante el estado de Conservacién
y Mantenimiento, la Obsolescencia tecnoldgica y econémica, y la deseabilidad en el

Mercado.

Por lo anterior, el método de ROSS Modificado en términos generales viene dado por

la expresiéon matematica siguiente:

VA =(VR-DA)x K

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
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Edad +( Edad )2
Vida Util ~ \Vida Util

DA = (1- Vr) X

2

VA  Valor del Activo a la fecha del avallio
DA  Depreciacion Acumulada

o VRN Valor de Reposicion a Nuevo

Vr  Valor de rescate

e K KI*K2*K3
Ki Depreciacion por conservacion y mantenimiento.
K2 Depreciacion por apetencia del mercado.
K3 Depreciacion por obsolescencia tecnologica.

Ajuste por mantenimiento: Este factor califica las condiciones de funcionamiento y
mantenimiento a que son sometidas las maquinas o equipos, se determina como
resultado de la inspeccién ocular y la informacién suministrada por el propietario, el
ingeniero de planta, operario, etc.

La informacion puede obtenerse de los cronogramas de mantenimiento correctivo o
preventivo que poseen las empresas. También es importante detallar el entorno donde
funcionan las maquinas, a fin de detectar los agentes climaticos y ambientales
desfavorables e inevitables, tales como: exceso de temperatura, agentes quimicos
corrosivos, polvo, humedad, etc.

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
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| Condicion Mantenimiento _
Excelente 100

Bueno 95
Regular 85
Malo 75
Pesimo 65

Tabla 8 Crterios del Ross Modificado - Version Venezolana: Pardo - Pulido K1 (Coef. Mantenimiento)

Ajuste por mercado: El factor representa la facilidad o dificultad de ubicar las
maquinas o equipos en el mercado. Este factor esta vinculado con la utilidad,
deseabilidad, escasez, marca y modelo del bien a avaluar. Las dificultades de
ubicacion se deben a: Marca no reconocida, modelo descontinuado o poca existencia
en el pais de fabrica que las utilizan.

Tipo de Mercado

Excelente 100
Bueno 95
Moderado 90
Regular 85
Escaso 80
Malo 75
Muy malo 70
Pesimo 65

Tabla 9 Criterios del Ross Modificado - Version Venezolana: Pardo - Pulido K2 (Coef. Mercado)

Ajuste por obsolescencia tecnolégica: El factor se determina en base a la
obsolescencia de tipo tecnolégica que experimentan las maquinas y equipos, cuando
en el mercado existen otros modelos que optimizan los sistemas de produccion, es
decir, realizan el mismo trabajo pero con mas eficiencia, incluyen perfeccionamientos
técnicos que la hacen mas econémica en su operacion y mantenimiento, El
Tasador debe comparar detenidamente la diferencia tecnolégica que existe entre los
equipos que se valoran y los que existen en el mercado.

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
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Vida Consumida |

Igual tecnologia 100

Algunos cambios sensibles 95

Cambios importantes pero vigentes 90

Cambio de tecnologia pero vigentes 85

Cambios de tecnologia pero no vigentes 65

Tabla 10 Crterios del Ross Modificado - Version Venezolana: Pardo - Pulido K3 (Coef Obsolescencia Tecnologica) —~— ~—
TABLA DE DATOS PARA LA VALUACION METODO ROSS
MODIFICADO
TIPO DE VEHICULO QUE SE | Tractor Marca MASSEY
AVALUA FERGUSON 292 con placa
MGS40A. modelo 2008

Edad 10 afos
Vida Util esperada 10 afios
Porcentaje de salvamento 7.5%

Valor reposicién a nuevo segtn | $197.000.000
informacién investigada.

Condicién de mantenimiento Inexistente

Apetencia en el mercado Moderada

Obsolescencia Tecnoldgica Algunos Cambios Sensibles

Valor del avaliio $8.211.206

ANALISIS DE RESULTADOS
METODO VALOR

METODO DE LINEA RECTA $14.775.000
METODO DE ING. D’CAIRES $14.780.601
METODO DE ROSS MODIFICADO | $8.211.206
VENEZUELA
PROMEDIO... $12.588.935
VALOR ADOPTADO $12.589.000

Calle 30 No: 21 - 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
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7. VALORACION
VALOR DEL ACTIVO
VALOR VALOR
DETALLE UNITARIO TOTAL
Tractor Marca MASSEY FERGUSON 292 |$12.589.000. $12.589.000.
MGS40A modelo 2008
VALOR TOTAL DEL ACTIVO (Maquina) $12.589.000.

El valor del Tractor Marca MASSEY FERGUSON 292 modelo 2008, en su estado y b Y o

condiciones actuales, es la suma de DOCE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y . 19 |

NUEVE MIL PESOS M/CTE. ($12.589.000.00).

NESTO ANA
Ingeniero Civil — Master en Valoracién Multicriterio
Especialista en Valoraciones
Especialista en Administracién Financiera
CC No: 92.555.287 de Corozal
Afiliado a la Lonja de Sucre
RAA AVAL-92555287

NOTA: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su
expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Calle 30 No: 21 - 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
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. ANEXOS

PLANO UBICACION DE LA MAQUINA.

TABLA ESPECIFICACIONES.

FOTOGRAFIAS.

DOCUMENTOS.

LICENCIA DE TRANSITO

CERTIFICACION O CARNET DEL VALUADOR.
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UBICACION DE LA MAQUINA EN SAN ANTONIO DE PALMITO
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TABLA DE ESPECIFICACIONES
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VIA DE ACCESO DEL SECTOR
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VIA DE ACCESO DEL SECTOR
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REGISTRO FOTOGRAFICO
UBICACION DE LA MAQUINA EN EL SECTOR
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA Tractor Marca MASSEY

FERGUSON 292 modelo 2008
o - . e '
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VISTA INTERNA DE LA CABINA - TABLEROS - HOROMETRO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
MOTOR Y CHASIS

MASSEY FERGUSDN |
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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Calle 28 No 20 - 47 - ldonw' LONJA DE PROPIEDAD
Av. Luis Carlos Galan Sincelejo - Sucre
Tek 2813658 Gel: 01232626 RAIZ DE SUCRE
Email:lonjasucre@gmail.com |

EL SUSCRITO PRESIDENTE DE LA LONJA PROPIEDAD RAIZ DE SUCRE

CERTIFICA

Que el Ingeniero Civil y Tasador NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 92.555.287, inscrito y activo en el
Registro Abierto de Avaluadores desde el 27 de abril de 2017 con el numero AVAL-
92555287, es miembro activo de esta entidad desde junio del afio 2007, prestando

el servicio de avaluador segin los pardmetros establecidos por la entidad y <
actualmente desarrolla su actividad profesional con idoneidad. Z | 32

Damos constancia que hemos revisado el RAA AVAL-92555287 con fecha 1 de
agosto de 2025, emitido por la ERA ANA y hasta la fecha se encuentra Activo y

dentro de los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA ANA no
aparece sancion disdplinaria alguna.

Este certificado se expide en Sincelejo el 5 de agosto de 2025, para ser anexado en
avallios y tiene vigenda de tres (3) meses a partir de la fecha de su expedicién.
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RAA

Begitro Abeertn de Avmhssores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

mmmnwmmom.ummoamumusmanhw
Industria y Comercio

El sefior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA, identificadol(a) con la Cédula de cuudadania No. 92555287,

seermmaiﬁuib(a)melmonmaAMMdzrdeMdezoﬂyselehammd
numero de avaluador AVAL-92555287.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las sigui gorias y ak

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

. Casas.amm,ediﬁdoaoﬁeiu&hcdamddeybwegasﬁummo
p@hmm&muﬁm.bmwcmmhmmuw.bnsmmﬂndu
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de mscnpedn Régmen Fecha de achualzacion Régimen

27 Abe 2017 Regimen de Transicion 02 Nov 2021 Régimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Termenos rurales con o sin cons como viviend dificios, blos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, ade ion de los. pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adopﬁoblesmd

aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscnpetn Régmen Fecha de actualuacion Régmen
27 Abr 2007 Régimen de Transicion 92 Nov 2021 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

- mmwa.m‘mmymmm.mushmﬂhemm@ca
whdml,bmsddhidosocmumdadnsdeédgodemmthmah&ydfns
ambientales.

Fechade o Rigs
15 Sep 2020 Regimen Academico
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RAA

Begntro Ab-ecto de Avoiadores

Categoria 4 Obras de Infraestruciura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, , ineles, d
muelles y demas construcciones civiles de nfmmn similar.

y conducciones, presas, aeropuertos,
Fecha de nscrpadn “ Reégmen
27 Abr 2017 | Regimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Ar

tos Historicos

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros com

legios, hospitales, clinicas y avance de obras. Iincluye todos los
|mweblasquemsechslﬁquendermodelosmm
Fecha de inscrpcibn

men Fecha de achsalzacitn
05 Abr 2018 Regimen de Transicion 02 Nov 2021 |  Régimen Acedéwmico
Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance
. Ecpnnseiecmoosymdenmenlalm moftores, subestaciones de planta. tableros eléctncos,
equipos de generacion, subx es de transmisi

y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccion, mm:humymmmzmwumccm Yy proceso.

Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos i y otros

de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de lranspone terrestre ccmo
automoviles, campercs, camiones, buses, ractores, camiones y remolques, mx
mototriciclos. cuatrimotos, bicicletas y similares.

m
Fecha de nscnpedn men Fecha de actiualeacion Rogmen
27 Abr 2007 Regimen de Transicion 02 Nov 2021 Regimen Academico
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RAA

Begntre Atserto e Avaluadores

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves. trenes, locomotras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descritc en la clase anterior.

Facha de mscrpoon Régmen
15 Sep 2020 i

|
fﬁogummdtn&o

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

@
* Ane. joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueociogico, palenteolagico y
similares.

Fecha de nscripaon | Régimen
15 Sep 2020 Regimen Academico

Categoria 10 S

y Animales
Alcance

* Semovientes, amimales y muebles no clasificad

en otra iahdad
Fecha de msaipatn l Régemen
15 Sep 2020 |

Academico

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima. producto en proceso y producto termmado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de mscpodn | Régumen

27 Abr 2017 Regimen Acadeémico
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RAA

Begntro Abiwits oa Lsvisodies

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,

o radioelectrico, . fondo de ci0, prima comercial y otros similares.
Fecha de mscipadn j Régimen
27 Abr 2017 | Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

- Daﬁoemergenu.lwocmma.daﬁomﬂsuﬁdm.dcecrns‘ iales y lingi y dema
dﬂmhmdeiﬂeMzacﬁnodhiosmhsymmdmmmnMMeniachm
anteriores.

Facha de nscnpadn Régmen

15 Sep 2020 Regimen Academico

Mdmhmm.hnmﬂola%mic&“sdem*mmmmlso 17024) y experiencia:

-Carﬁﬁmdénexpeddapaﬁeg’mNacmddeAm&NA.enlacaugoﬁaInrmeuesUrbarnscmei
Codigo URB-0166, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
RegusquﬁmndeAvnkﬂdores.mhfeduqmsamhjamdammorcm&o.acemﬁmtbhewﬁdo
con el alcance de "Avaluador de Intangibles E: iales en Inmuebles Urbanos’, vigente desde el 01 de Julio
deZO!QhasmmdeJtnbdemZB.Launﬂiz:dhddmﬁﬁcadoseregﬁamelm.asolid!uddd
Ava.luadu'.el14deAgosmdeaolsbdemahemHoddomellmln)de!artiu.icz?dehLey16?3
de 2013,
NOTA:AImom.ntod.owdmduum.ﬂmglmw*Am—nNk
comhmﬂuﬂobﬂoht\mISOIIEC-ﬂU:‘,pudOtgmhmoNachmldoA:rodihddm
ONAC.

* Centificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Caodigo RUR-0115, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abrerto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el antenor cuadro. El certificado tue ampliado
con el alcance de ‘Avaluador de Intangibles E iales en Inmuebles Rurales’, vigente desde el 01 de Julio de
2019has:a30deJuriudeZOZS.Laacnnlma‘éndelcuﬁﬁmdoseregisnaenelHAA.asoiutuddel
Avnluador.ei14deAgnswde2019d=aumd:ahwaﬂeddoeneilmzln)del=!ﬁm27delaLeylm
de 2013.

NDTkNmommdo.mmhmm.ﬂmm-' I de Avaluad — RNA,
s-mmummhmm-rmwaomquummm
ONAC.

= Certificacion dida por Regs A I de Avaluad: R.N.A, en la categoria Maguinaria Fija. Equipos
¥y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0075, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta e 31 de
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RAA

Begitro Abwrto de Avabsadores

Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior
cuadro. El cenificado fue ampliado con el alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en Maquinaria Fija,
Equipos y Maguinaria Movil, vigente desde el 01 de Julio de 2019 hasta 31 de Diciembre de 2020. La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 14 de Agoswo de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el fiteral n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.
NOTkNmmmod.mﬁuthﬂmMMdoAnmm—ﬂﬂA
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

* Certificacion expedida por Regi N | de Avaluadores RN.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0043, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
RegistroAbiemdeAvahadoms.enhfednmneseroﬂaiaendmiwqm.ﬂmrﬁﬁudomeanﬂatb

conelabarude‘AvahadordelnﬂngHuEmee‘ainmhnublesEspeads‘.vigantedesﬁedmdeJdio r <
Eak

de 2019 hasta 31 de Diciembre de 2021. La actualizacion del certificad se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador.el14&Agomode2019¢acuerchaheﬂaﬂeddoendlnaaln)ddarriwloZTdetaLey16?3
de 2013.
NOT&NmonmmdceMehnuuthdﬂ.gm“—' al de Avaluadores - RNA,
$e encuentra acreditade bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC,

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0278, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2025, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maguinaria Fija, Equipos
ythmr'aMéﬁlcnnelCédgoMYE-OZ?&vigamedudedm de Octubre de 2021 hasta e! 30 de
Sep!iembredezozs.mscmcenthgimAbmchAMes.mhfed\aqmsemﬂejamelammr
cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA,

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: COROZAL, SUCRE

Direccion: CRA 21 NO. 32A - 55

Teléfono: 3012332626

Comreo Electronico: tasadomestorsanchez@gmai.com

ﬂmmkﬂmcmﬂm«hw&mdmdymmmdom:

Ingeniero Civil - Universidad de Cartagena.

Master en Métodos y Técnicas de Valoracion Multicriterio - La Universitat Politécnica de Valéncia.
Especialista en Admir on Fi a - Corporacion Universitaria del Caribe.

Diploma de Especializacion en Métodos y Técnicas de Valoracién - La Uni itat Politécnica de Valéncia.
Ingeniero Civil - Universidad de Cartagena.

Tecnico Laboral Por Competencias en Avalios - Corporacion Tecnologica Empresarial.
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RAA  aNa

Begiro AbDuwrto de Avalusdnrss

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Naci ‘ﬁAm-AMmmmmmﬂMdmmmoma)
sefior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA, identificado(a) con Cédula de cludadania No.
92555287.

Ei(la) sefior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la ota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certficado se le igno el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitah on de codigo QR que son gratui La verificacio bién puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA htip//www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
emianidaylammpmehv“imﬂmelcé@o&besammwdaawmm
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION
b4a20aba

El presente cartiﬁmdoseemdeenlaﬂ!m’ﬂimdeCdombin:bconfuuichdconhinformacidnqueremsamd
Registro Abierto de Avaluadores RAA , alos un (01) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Union Panamericana de Asociaciones de Valuacién ’1 39 |

UPAV ~N—

Por cuanto la

Sociedad Colombiana de Avaluadores
SCDA

ha hecho constar que el
Ing? Civil Néstor E. Sanchez Quintana

esta inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos
al efecto, se le ha concedido la credencial de

VALUADOR PANAMERICANO
N2 2206

En sefial de lo cual se expide el presente certificado
en San José de Costa Rica, 4 de noviembre de 2024.

(%\v\()um't( )(* A

Ing® Robert Laurent Sanabria Ing® Fa!:io"Garcia Molina
Presidente UPAV 2023-2024 Secretario UPAV 2023-2024

El presente certificado tiene una vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha de expedicion

Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com
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UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

(AR

ol
)

5 i 4
|
IF
J

S FOP 6 VTOLOO
FOP I8 TTOLO0

The Universitat Politécrica de Vakéncia certfies that

NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA

-

D 92555287, has completed and passed the assessment tests set out in the
module VALORACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO bekinging b "MASTER
EN METODOS Y TECNICAS DE VALORAGION MULTICRITERIO", held from
B/8/16 to Y16 {mmiddyy) of 25 classroom howrs, and 12.5 distance hours,
corresponding to 3.75 credits and it withess whereof, it s issuad this cerbficate.

2

om0 ! htape # e de upy seleV anlic ador Sacus

e or MIps: s ade upv o we Ve iNics dor

{*) 1 ECTS credt s squvaient 1) 25 stusent working howrs at ciassroom and setstudy

. Valencia, October 12 2016 / Vaienca 12 de octubee de 2018

CERTIFICATE OF ACHIEVEMENT
CERTIFICADO DE APROYECHAMIENTO

La Universitat Poltécrica de Vakéncia cartfica que
NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA

con cédula de identidad nimero 92555287, ha realizado y superado las
pruebas de evaluacion establecidas en el madulo VALORACION DE
MAQUINARIA Y EQUIPO pertencciente al "MASTER EN METODOS Y
TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO", celetrado del 80815 al
90916 de 25 horas presencigies, y 12,5 horas a distancia, comespondientes 3
375 créditos. Y para que conste a los efectos oportunos, se expide e presente
certificado.

(") 1 credito ECTS equivale 3 25 horas de dedcacan 6l alumng, an achvidades lectivas y en
achndades ng lectvas

Regstrason number | ' de megepo 1847595
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CORPORACION
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE BARRANQUILLA

Certifica que:

Y\

ENDI ¢ "
R ENRIQUE SA!

Participé en el Seminario

INTENSIDADHORARIA ___ _  Horas

Barranquilla,

.'/

~ y(}.,t‘- LA ELEEE r el

/% w '/

v W PP R vy

Director Ejecutivo | " Conferencista
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INFORME DE AVALUO DE
TRACTOR

MARCA MASSEY FERGUSON 292

ARSI . . ;, \
piaaghes: " W SRR

Valoracién de un Tractor Marca Massey Ferguson 292 con placa MGS36A,
ubicado en el Municipio de San Antonio de Palmito, Departamento de Sucre.
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INFORME DE AVALUO DE MAQUINARIA Y EQUIPOS
NSQ3974-121225

Valoracién de un Tractor, ubicado en el Municipio de San Antonio de
Palmito, Departamento de Sucre.

SOLICITANTE

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO

Avaluador Profesional:

Néstor Enrique Sinchez Quintana

RAA AVAL-92555287

SAN ANTONIO DE PALMITO - SUCRE

Diciembre de 2025

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
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Sincelejo, diciembre 12 de 2025

Srs.
ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO

Ref: Avaluo de Tractor Marca Massey Ferguson 292.

De acuerdo con su solicitud, he examinado y avaluado personalmente el Tractor Marca Massey
Ferguson 292, con placa MGS36A modelo 2008, ubicado en el Municipio de San Antonio de
Palmito, Departamento de Sucre, con el objeto de poder suministrarle mis opiniones relacionadas
con su valor en el mercado en la fecha.

Basado en el examen y en el estudio de la informacion obtenida, he llegado a la conclusién que
el valor de la maquinaria es de CATORCE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y UN
MIL PESOS M/CTE. ($14.771.000,00).

En el informe adjunto se suministran los datos que se utilizaron para haber llegado a la conclusion
expresada arriba.

Atentamente

NE EZ QUINTANA

Ingeniero Civil — Master en Valoracién Multicriterio
Especialista en Valoraciones

Especialista en Administracion Financiera

CC No: 92.555.287 de Corozal

Afiliado a la Lonja de Sucre

RAA AVAL-92555287

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com
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1. GENERALIDADES
SOLICITANTE. ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO

OBJETO DEL AVALUO. Estimar el valor de mercado de un TRACTOR MARCA
MASSEY FERGUSON 292, con placa MGS36A modelo 2008.

El propésito del avalio por parte del solicitante es conocer el valor de mercado del
bien, estado y condiciones actuales.

DESTINO DEL AVALUO. ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO.

TITULO DE PROPIEDAD. Segun el Seguro de Maquinaria de la Previsora S.A
Seguros y consulta realizada en el RUNT, donde los datos de entrada fueron la Placa
y el NIT de la Alcaldia municipal de San Antonio de Palmito, el propietario es el
Municipio de San Antonio de Palmito.

PROPIETARIO. Municipio de San Antonio de Palmito.

AVALUADOR PROFESIONAL. NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA,
Ingeniero Civil, Master en Valoracién Multicriterio, Especialista en Valoraciones,
Especialista en Administracién Financiera acreditado con el RAA AVAL-92555287 del
Autorregulador Nacional de Avaluadores ANA. Miembro activo de La Lonja de
Propiedad Raiz de Sucre. Acreditado por la Union Panamericana de Asociaciones de
Valuacién UPAV como Valuador Panamericano No: 2206.

UBICACION DEL BIEN. Para la fecha de inspeccion del Tractor marca Massey
Ferguson 292, objeto del avaliio, se encontraba ubicado en la Calle Loriquita, cerca al
Cementerio Central, al norte del municipio de San Antonio de Palmito, departamento
de Sucre. Esta inspeccién fue atendida por Rosa Maria Cuello Madera, secretaria de
Agricultura, municipio de San Antonio de Palmito.

FECHA DE LA VISITA. 28 de noviembre de 2025.

FECHA DEL AVALUO. 12 de diciembre de 2025.

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
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2. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LA MAQUINA

ITEM DESCRIPCION

Clase TRACTOR AGRICOLA

Marca MASSEY FERGUSON

Linea MF 292

No. Placa MGS36A

N°. Registro 2895580

Modelo 2.008

Color ROJO NEGRO

N°. Motor 141TC71724572C

Combustible “GASOLINA

Tipo de Maquinaria MAQ. AGRICOLA - TRACTOR

No. Serie 292247233

Cilindraje 4100

Rodaje Llantas

Horas de trabajo No sirve Horémetro
ESTADO DEL VEHICULO:

SERVICIOS. Sin servicio, en bodega hace mas de 7 afios, sin encender.

ESTADO DE CONSERVACION. El vehiculo en referencia presenta en la actualidad
un regular estado de conservacion y uso, encontrandose a la fecha de visita con
mantenimiento inexistente.

Su pintura se encuentra en mal estado de conservacion, interiormente el motor y toda
la parte interna general se encuentran en regulares condiciones de mantenimiento,
porgue no se pudo encender.

NOVEDADES: No posee motor de arranque ni alternador del radiador, la bomba de
inyeccion esta incompleta, la bomba de control de mando posee fugas, no tiene
lamparas, ni arranque, tampoco posee bateria, no tiene alzamiento hidraulico, la
cojineria esta rota y destruida, no posee filtros. Las 4 llantas en aceptable estado, el
techo esta podrido del oxido, la estructura general de latoneria esta aceptable, falta
caja de direccion y el sistema hidraulico presenta fugas, la caja cambios se desconoce
el estado ya que no encienden, le falta el escape o silenciador.
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MANTENIMIENTO. No hay un registro o historial para verificarlo, hay mantenimiento
inexistente segun informacion recibida en la visita e inspeccion ocular.

CARGA DE TRABAJO. El trabajo a que ha sido sometido el vehiculo, se considera
extrema, si se tiene en cuenta la edad cronoldgica del mismo y el estado de
conservacion.

VIDA ECONOMICA REMANENTE. Se considera como vida util total para esta clase
de vehiculo, un lapso de 10 aios.

3. POLITICA EMPLEADA

El avalio senalado en el presente informe, es el valor expresado en dinero, que
corresponde al valor de mercado del bien avaluado, entendiéndose por valor de
mercado, el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a
recibir por un bien, como justo y equitativo, de acuerdo con sus caracteristicas
generales y estado actual, actuando ambas partes libres de toda necesidad o urgencia.

No se ha intentado rendir opinién alguna sobre titulacién o cualquier otra materia de
caracter legal.

Adicionalmente, teniendo en cuenta el cdigo de Etica del Profesional Avaluador, se
trasladan las siguientes responsabilidades al solicitante, propietario y/o entidad
financiera:

¢ La esencial documentacion, la veraz informacién y la determinacién exacta del sitio
en donde se encuentra el bien objeto del avaluo, solo atafien al interesado que
requiere el avalio por cuanto es el cliente quien conoce de antemano de las
circunstancias juridicas, fisicas y econémicas que rodean al bien.

o El avaluio se practicoé a un Tractor Marca Massey Ferguson 292 con placa MGS36A
modelo 2008.

e Los valores base (reposicion a nuevo) de la maquina, se obtuvieron mediante
investigacion en el mercado de este tipo de bien.

o El solicitar, aceptar y cancelar el avaliuo, para luego presentar y con él definir
cualquier tipo de negociacion corrobora que el bien objeto del avalio, es el
estipulado, mostrado y determinado con el valor de mercado asignado, y es con el
cual el cliente pretende hacer una libre transaccion.
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e El preservar, cuidar, mantener e informar el estado de la garantia o prenda, son
responsabilidades del cliente para con la empresa, por cuanto el detrimento,
afectacion, el abuso y desuso del bien aparte de ejercer valorizacion o
desvalorizacion atentan contra la obligacion contraida.

« El avallio siendo pieza fundamental de cualquier tipo de negociacion, no desvirtua
la aprobacion o negociacion de la transaccion, por cuanto existen otros factores que
la
entidad financiera involucra en sus estudios de crédito, juridico y financiero, que
deben darse a conocer al cliente.

e Es responsabilidad de la empresa aparte de contar con el avalio realizado, el
verificar los datos suministrados y valores estipulados, para mayor idoneidad y
seguridad de lo que certifican nuestros avallos.

4. DECLARACIONES DE INDEPENDENCIA DEL VALUADOR

Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hip6tesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene interés en el bien objeto del presente estudio.

Los honorarios del valuador no dependen del valor reportado de los bienes si no del
acuerdo establecido

La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y de tipologia de bienes que se estan
valorando.

El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien objeto de valuacion,
sin restricciones para el acceso al inmueble avaluado.

Calle 30 No: 21 - 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com

224 1

“\“—a—j"
) | {
L] 8 |

|




INGEAVALUOS S.A.S.

NIT. 901366237 - 8

Avalios Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Maquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,
Dario Emergente y Lucro Cesante.

El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacion pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles
de prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

El avaluador no entregara informacion a nadie distinto al solicitante y solo lo hara con
autorizacion escrita de este, salvo en los casos en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

El presente informe de avalio se refiere Unicamente a la maquina descrita y
plenamente identificada en este informe y solo es valido en su impresion original, sin
tachones ni enmendaduras firmado por el valuador y en formato PDF firmado,
demostrando la trazabilidad del envio por medio de correo electronico.

La utilizacion de este informe de avallo esta limitado al uso y destinacion especifica
para lo cual fue solicitado

5. CONSIDERACIONES GENERALES

Considerando la revision ocular, el mantenimiento y operacién normal, la existencia de
agenciamiento de la maquina en diferentes ciudades del pais, su marca, su referencia,
modelo y serie que han sido un elemento mas en el analisis para la asignacion del
valor actual comercial probable, se tiene en cuenta, ademas:

o El valor se estima para el vehiculo ubicado en San Antonio de Palmito.

¢ El estado actual y condiciones de la maquina es regular.

6. METODOLOGIA

Se realiza investigacion para vehiculos similares, al igual que es solicitado al
propietario la mayor informacién al realizar la compra, se establece para el citado
vehiculo, que dicha cifra supone una operacién de contado, que no considera
descuento alguno por pronto pago y seria el precio que un comprador estaria dispuesto
a pagar de contado y un vendedor a recibir como justo pago, actuando ambas partes
libres de toda necesidad o urgencia.
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Para realizar el avalio de maquinaria y equipo, esencialmente se tienen en cuenta los
siguientes factores:

TENDENCIA DE COSTOS. Factor que permite registrar el efecto de la inflacion. El
factor inflacionario ocasiona el aumento del valor de un bien, sea este nuevo o usado.
El factor de tendencia de costos depende del tipo de industria a que pertenece la
maquinaria y el pais de origen.

FACTOR DE DEVALUACION. Refleja la variacién o fluctuacién del valor del cambio
del peso frente a la moneda del pais de origen de la maquinaria.

VALOR DE REPOSICION. Es el valor a nuevo de un equipo igual, o de caracteristicas
y funcionamiento similares, dado en pesos colombianos.

VIDA UTIL. La vida util de un vehiculo depende de varios factores:

Tipo de vehiculo, tipo de trabajo que desarrolla, su intensidad, mantenimiento recibido,
factores econoémicos, estado actual, perspectivas de trabajo, obsolescencia técnica,
innovaciones tecnologicas y ambiente de trabajo.

Igualmente se tiene en cuenta la vida util estimada y calculada por el fabricante.

FACTOR DE MANTENIMIENTO. Es la calificacién dada a un equipo, de acuerdo con
su estado de operacién y mantenimiento recibido.

FACTOR DE DEPRECIACION. Es la disminucién del valor de un bien, a causa del
desgaste inherente a los procesos industriales en que se emplea. La depreciacion es
funcion de la vida atil estimada para la maquina o vehiculo, el mantenimiento por ella
recibido, la intensidad de trabajo y las condiciones de operacion.

METODOLOGIA VALUATORIA E INVESTIGACIONES ECONOMICAS

METODO DE COSTO DE REPOSICION

El principio esencial, mediante el cual se obtiene el valor actual del activo tasado, es
el de la determinacion del valor de reposicion a nuevo del activo y descontarle la
depreciacion acumulada durante su vida transcurrida.

Se calcula mediante la siguiente ecuacion
VA=VR -DA
Donde

VA = Valor del activo a la fecha del avalio
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VR = Valor de reposicién a nuevo
DA = depreciacion acumulada

En el proceso de valoracion es basicamente necesario el calculo del costo de
reposicion o remplazo y la depreciacion. En cuanto al costo de reposicién, se debe
realizar una investigacion del mercado de activos similares que lo sustituyan o que lo
remplacen de manera efectiva.

Por lo anterior lo que se debe conseguir en primera instancia, es el valor de reposicion
a nuevo del activo a tasar, y para ello, debe establecer el precio mas probable que
deberia pagarse a la fecha del avaluo, por un activo nuevo, con caracteristicas iguales
o similares al que se valora.

Este valor, se puede obtener por investigacion en el mercado o por actualizacion del

b — ——7

costo original. \
L | 11 Ir__‘;

Método de costo directo

Sugiere que para determinar el valor de reposicion a nuevo del activo tasado se debe
obtener la cotizacién de un equipo nuevo de similares o idénticas caracteristicas al
valorado.

Esto puede ocurrir logrando una cotizacion reciente del equipo similar o idéntico al que
es el objeto de estudio.

En cuanto a la depreciacion se deben analizar las distintas causas que puedan
generarla y la relacion que guarda esta con la vida Util esperada.

También son de suma importancia considerar de manera adecuada, aquellos
coeficientes de correccion o factores de ajuste, que resultan adicionales a la
depreciacion, que miden de una u otra forma las diversas pérdidas de valor del bien,
como pueden ser: Estado de conservacion, Tipo de mantenimiento, Carga de trabajo,
Obsolescencia técnica o funcional, Mercado etc.

Valor de rescate o salvamento es la cifra esperada por la que pudiera comercializarse
un activo, una vez alcanzada su vida util en lo que se refiere a funciones y objetivos
iniciales, para los cuales fue adquirido. A este valor también se le denomina valor de
chatarra o valor de desecho. Generalmente se expresa como un porcentaje del valor
de reposicion a nuevo, este porcentaje puede variar entre un 5% y un 20 % del valor
de reposicion a nuevo, para condiciones estandar de funcionamiento o cargas de
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trabajo. En este caso en particular el valor de rescate es del 8.8%, de acuerdo a
calculos ponderados realizados a continuacion.

MASSEY FERGUSON 36 A
Item Caracteristicas Pesos |Estado Evaluacién | Resultado

1,0 CHASIS 20% bueno 1 20,00%

2,0 MOTOR 25% No enciende 0 0,00%

3,0 TRANSMISION HIDRAULICA 5% Posee fugas 0 0,00%

4,0 ELECTRICO 5% No posee bateria, si luces 0 0,00%

5,0 ALZAMIENTO HIDRAULICO 10% Regular estado 0,5 5,00%

6,0 COJINERIA 2% Posee cojineria 1 2,00%

7,0 FILTROS 2% Posee filtros 0 0,00%

8,0 LLANTAS 15% Sirve 2 traseras y 1 delantera 0,6 9,00%

9,0 LATONERIA 5% Regular estado 1 5,00% V- W v
10,0  |DIRECCION 3%  [Mal estado 0 000% |/ | 12 i_";\
11,0 SISTEMA HIDRAULICO 5% Con fugas 0 0,00% D
12,0 CAJA DE CAMBIOS 3% Acciona facilmente 1 3,00%

Ponderacién para Valor Remanente 44,0%
Porcentaje Valor Remanente buen estado 20,0%
Valor remanente ponderado 8,8%

Partimos del valor de reposicion a nuevo de acuerdo a la siguiente cotizacion:

Para efectos de establecer un precio a nuevo del tractor Massey Ferguson 290, se
recurre a la cotizacion de la misma marca de tractor MF-4309, el cual cumple con fodas
las caracteristicas del modelo antiguo (MF290) y esta desarrollado para su reemplazo.
Este cambio significa una evolucion tecnolégica significativa manteniendo su robustez
del clasico MF290 pero con mejoras en eficiencia y disefio para el 2025.

Se realizo Llamada al teléfono 3229684851 contacto telefénico de la empresa Invasa
Maquinaria S.A.S, atendido por el sr. Armando Barrios (Representante de Ventas),
quien manifiesta que el valor de un Tractor marca Massey Ferguson 4309, 99 HP
modelo 2025 es de $197.000.000.

METODO DE LINEA RECTA

Se pretende calcular el valor de la tasacién para un instante de tiempo, el valor del
avaluo para cualquiera de los periodos, que se entiende debe estar dentro de la vida
util esperada y se obtiene de la siguiente formula:

Van =VR -Dn
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Van = Valor del avallo en el instante n(afo)

VR = Valor reposicién a nuevo

Dn = depreciacion acumulada al termino de n periodos o afios

A su vez:

Dn = (Bd/T)*n

Bd = Base de depreciacion

T = Vida Util esperada del bien

n = Edad cronolégica, medida en periodos de tiempo (afios)

TABLA DE DATOS PARA LA VALUACION METODO LINEA RECTA

TIPO DE VEHICULO QUE SE | Tractor Marca MASSEY X _ET7

AVALUA FERGUSON 292 con placa 2|13 [§
MGS36A modelo 2008. —

Edad 10 afos

Vida Util esperada 10 afios

Porcentaje de salvamento 8.8%

Valor reposicion a nuevo segun | $197.000.000

informacién investigada.

Valor del avaltio $17.336.000

METODO DEL INGENIERO HELIO ROBERTO D’CAIRES

Este método se basa en la obtencion de un coeficiente de depreciacion, tomando en
cuenta los factores de mantenimiento y de trabajo, para ser aplicado al valor del costo
de reposicion. Se admite que existe una funcién de desgaste la cual viene dada en
funcion de las variables coeficiente de mantenimiento y coeficiente de trabajo.

El criterio de depreciacion usado en el trabajo concebido por Hélio Roberto Caires,
muy utilizado, considera que la depreciacion es una funcién que depende de la edad
(t), mantenimiento recibido (), régimen de trabajo (t) y vida util esperada (n), de
acuerdo con la férmula:

A

D = e |

(o) o(1yr) * € * (t/n) |
1+ Be
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Doénde:

A =1,347961431
B=A-1

C =3,579761431
e=2,7182

0,067348748 t - 0,041679277 p - 0,001022860 T
¢(,t) = 0,853081710 e

rabajo

del equipo tales como: régimen continuo, intermitente, constantes accionamientos y

paradas, rotacion alta y/o baja, sub o super utilizacion con relacién a las condiciones mgz
de proyecto, temperaturas y ambiente corrosivo, etc.). Este item es puntuado de
acuerdo con la siguiente tabla:

Factor de Trabajo
49)

Nulo 0
Liviano 5
Normmal 10
Pesado 15

Extremo 20

“u” Factor de Mantenimiento Recibido: tiene en cuenta el régimen de mantenimiento
aplicado a los equipos tales como: sin mantenimiento, con mantenimiento correctivo,
mantenimiento preventivo y predictivo, con equipo propio, tercerizado o externo. El
factor de practicas de mantenimiento es puntuado de acuerdo con la siguiente tabla:

Mantenimiento recibido
(1)
Inexistente 0
Deficiente 5
Normal 10
Rigurosa 15
Perfecta 20
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TABLA DE DATOS PARA LA VALUACION METODO HELIO

ROBERTO D’CAIRES
TIPO DE VEHICULO QUE SE | Tractor Marca MASSEY
AVALUA FERGUSON 292, placa MGS36A.
modelo 2008
Edad 10 anos
Vida Util esperada 10 afos
Porcentaje de salvamento 8.8%

Valor reposicion a nuevo segun | $197.000.000
factura proforma

Estado de mantenimiento Inexistente

Apetencia en el mercado Moderado N7
Tipo de trabajo Extremo 2| 15 S
Coeficiente de desgaste 0.9454 e
Base de la depreciacion 0.52554

Valor del avalio $17.341.522

ROSS MODIFICADO VERSION VENEZOLANA

Método de ROSS Modificado, dispone de una propuesta de los ingenieros
venezolanos, Pardo y Pulido3. En este método se asume el ajuste con un coeficiente
‘K" del Método de ROSS, para adecuarlo a la realidad del mercado, pues hoy dia
resulta obvio que la depreciacion no solo resulta por las incidencias de la Edad y de la
Vida Util, sino que ademas influyen de manera importante el estado de Conservacién
y Mantenimiento, la Obsolescencia tecnolégica y econémica, y la deseabilidad en el
Mercado.

Por lo anterior, el método de ROSS Modificado en términos generales viene dado por
la expresion matematica siguiente:

VA = (VR-DA)x K
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Donde:
| Edad + ( Edad )I
[Vida Util ~ \Vida Util
DA =(1-Vr) x 5 x VR
VA Valor del Activo a la fecha del avallio
o DA Depreciacion Acumulada
e VRN Valor de Reposicion a Nuevo
e« Vr Valor de rescate
e K K1 * K2 * K3
K1 Depreciacion por conservacion y mantenimiento.
- K2 Depreciacion por apetencia del mercado.
K3 Depreciacion por obsolescencia tecnologica.

Ajuste por mantenimiento: Este factor califica las condiciones de funcionamiento y
mantenimiento a que son sometidas las maquinas o equipos, se determina como
resultado de la inspeccion ocular y la informacién suministrada por el propietario, el
ingeniero de planta, operario, etc.

La informacion puede obtenerse de los cronogramas de mantenimiento correctivo o
preventivo que poseen las empresas. También es importante detallar el entorno donde
funcionan las maquinas, a fin de detectar los agentes climaticos y ambientales
desfavorables e inevitables, tales como: exceso de temperatura, agentes quimicos
corrosivos, polvo, humedad, etc.
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Condicion Mantenimiento L
Excelente 100

Bueno 95
Regular 85
Malo 75
Pesimo 65

Tabla 8 Criterios del Ross Modificado - Version Venezolana: Pardo - Pulido K1 (Coef. Mantenimiento)

Ajuste por mercado: El factor representa la facilidad o dificultad de ubicar las \ ==/
maquinas o equipos en el mercado. Este factor estd vinculado con la utilidad, < 17 | >
deseabilidad, escasez, marca y modelo del bien a avaluar. Las dificultades de
ubicacion se deben a: Marca no reconocida, modelo descontinuado o poca existencia
en el nais de fabrica aue las utilizan.

Tipo de Mercado

Excelente 100
Bueno 95
Moderado 90
Regular 85
Escaso 80
Malo 75
Muy malo 70
Pésimo 65

Tabla 9 Criterios del Ross Modificado — Version Venezolana: Pardo - Pulido K2 (Coef. Mercado)

Ajuste por obsolescencia tecnolégica: El factor se determina en base a la
obsolescencia de tipo tecnologica que experimentan las maquinas y equipos, cuando
en el mercado existen otros modelos que optimizan los sistemas de produccion, es
decir, realizan el mismo trabajo pero con mas eficiencia, incluyen perfeccionamientos
técnicos que la hacen mas econémica en su operacion y mantenimiento, El
Tasador debe comparar detenidamente la diferencia tecnoldgica que existe entre los
equipos que se valoran y los que existen en el mercado.
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Vida Consumida |
Iqual tecnologia 100
Algunos cambios sensibles 95
Cambios importantes pero vigentes 90
Cambio de tecnologia pero vigentes 85
Cambios de tecnologia pero no vigentes 65

Tabla 10 Critenos del Ross Modificado - Version Venezolana: Pardo - Pulido K3 (Coef. Obsolescencia Tecnologica) -

TABLA DE DATOS PARA LA VALUACION METODO ROSS

MODIFICADO
TIPO DE VEHICULO QUE SE | Tractor Marca MASSEY
AVALUA FERGUSON 292 con placa
I MGS32A. modelo 2008
Edad 10-afios ™
Vida Util esperada 10 anos
Porcentaje de salvamento 8.8%

Valor reposicion a nuevo segun | $197.000.000
informacion investigada.

Condicion de mantenimiento Inexistente
Apetencia en el mercado Moderada
Obsolescencia Tecnologica Algunos Cambios Sensibles
Valor del avallo $9.634.482
ANALISIS DE RESULTADOS
METODO VALOR

METODO DE LINEA RECTA $17.336.000
METODO DE ING. D’'CAIRES $17.341.522
METODO DE ROSS MODIFICADO | $9.634.482
VENEZUELA

PROMEDIO... $14.770.668

VALOR ADOPTADO $14.771.000

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com
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7. VALORACION
VALOR DEL ACTIVO
VALOR VALOR
DETALLE UNITARIO TOTAL
Tractor Marca MASSEY FERGUSON 292, |$14.771.000 $14.771.000
MGS36A modelo 2008
VALOR TOTAL DEL ACTIVO (Maquina) $14.771.000

SETENTA Y UN MIL PESOS M/CTE. ($14.771.000,00).

ey

LY
e e —

NESTOR SANCHEZ QUINTANA
Ingeniero Civil — Master en Valoraciéon Multicriterio
Especialista en Valoraciones
Especialista en Administracién Financiera
CC No: 92.555.287 de Corozal
Afiliado a la Lonja de Sucre
RAA AVAL-92555287

NOTA: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com

El valor del Tractor Marca MASSEY FERGUSON 292 MGS36A. modelo 2008, en su |
estado y condiciones actuales, es la suma de CATORCE MILLONES SETECIENTOS -
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8. ANEXOS

- PLANO UBICACION DE LA MAQUINA.

- TABLA ESPECIFICACIONES.

- FOTOGRAFIAS.

- DOCUMENTOS.

- LICENCIA DE TRANSITO

- CERTIFICACION O CARNET DEL VALUADOR. ‘i\» 20
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UBICACION DE LA MAQUINA EN SAN ANTONIO DE PALMITO
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TABLA DE ESPECIFICACIONES

?6/

... A MF 291

Super

MASSEY FERGUSON

Un mundo de experiencias. Trabajando con usted.

~

2] 22|\

ESPECIFICACIONES
-}3— MF 291 Super Py oo
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VIA DE ACCESO DEL SECTOR
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VIA DE ACCESO DEL SECTOR
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REGISTRO FOTOGRAFICO
UBICACION DE LA MAQUINA EN EL SECTOR
S ; g
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VISTA Tractor Marca MASSEY FERGUSON 292. modelo 2008
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VISTA INTERNA DE LA CABINA - TABLEROS - HOROMETRO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
MOTOR Y CHASIS
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RUNT

Consulta Automotores
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Calle 28 No 20 - 47 - 2do piso | LONJA DE PROPIEDAD
Av. Luis Carlos Galan Sincelejo - Sucre RAIZ DE SUCRE
Tel: 2813658 Cel: 3012332626

EL SUSCRITO PRESIDENTE DE LA LONJA PROPIEDAD RAIZ DE SUCRE

CERTIFICA

Que el Ingeniero Civil y Tasador NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 92.555.287, inscrito y active en el
Registro Abierto de Avaluadores desde el 27 de abril de 2017 con el numero AVAL-
92555287, es miembro activo de esta entidad desde junio del afio 2007, prestando
el servicio de avaluador segin los pardmetros establecidos por la entidad y B i
actualmente desarrolla su actividad profesional con idoneidad. / &

Damos constancia que hemos revisado el RAA AVAL-92555287 con fecha 1 de
agosto de 2025, emitido por la ERA ANA y hasta la fecha se encuentra Activo y
dentro de los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA ANA no
aparece sancion disdplinaria alguna.

Este certificado se expide en Sincelejo el 5 de agosto de 2025, para ser anexado en
avallos y tiene vigenda de tres (3) meses a partir de la fecha de su expedicion.
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RAA

Degitro Abuerto Ge Avohsadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad R ida de A egulacién mediante la Resolucion 20810 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Bl sefior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA, identificadola) con la Cédula de ciudadania No. 92555287,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-92555287.

Al momento de expedicion de este certificado e! registro del sefior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de mscnpodn Régmmen Fecha de ach Rég
27 Abr 2007 Reégimen de Transicion 02 Nov 2021 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el apr hamiento agr 10 y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Facha de nscnpcitn Rigmen Fecha de actualzacion Régsmen
27 Abr 2017 Regimen de Transicion 02 Nov 2021 Regimen Acadéemico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes ndudnsenlaestmcu:a ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de r N Renavab

y dafios
ambientales.
Fecha de mscrpodn Régmen
15 Sep 2020 Regimen Academico

Pagina 1 de 6

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com




INGEAVALUOS S.A S

NIT. 901366237 - 8

Avaluos Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Maquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,
Dario Emergente y Lucro Cesante.

RAA  ana

Begatee Abweto de Avohudores

Categoria 4 Obras de Infraestrucura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de mscripctn Régmen
27 Abr 2017 Regimen Académico
" | [
Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y M tos Histon
Alcance
» Edificaciones de conservacion ar ¥ monur histo
Faecha de mscrpaon | Régmen
15 Sep 2020 | Regimen Academico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance
* Incluye centros les, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.
Fecha de mscnpeidn Régmen Facha de actualzacidn Régmen
06 Abr 2018 Reégimen de Transicion 02 Nov 2021 Regimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija. Equipos y Maguinaria Movil
Alcance

= Eaquipos eléctncos y mecamcos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctncos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distnbucion, maguinaria de eorsu'ucﬂon mcmnuemo de uen'a. y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Micre . impr T es, modems y olros accesoros de estos
equipos, redes, main frames, penféricos especiales y otros equipos accesonos de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, Tactores, camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototricicles, cuatrimatos, bicicletas y similares.

Fecha de nscnpoion Ragmmen Fecha de acualeacion Régemen
27 Abr 2017 Regimen de Transicion 02 Nov 2021 | Regimen Académico
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RAA N

_ANA

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Facha de mscripodn | Régimen

15 Sep 2020

Regimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria. Patrimoniales y Similares
Alcance

= Ane, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueologico, palenteclogico y
similares.

Fecha de mscpadn | Pégemen

15 Sep 2020 Regimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
.

Semovientes, animales y muebles no clasifi

en otra rahdad
Facha de mscripotn ‘ Régimen
15 Sep 2020 | Regimen

Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revalonzacion de activos, inventarios, materia prima. producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio

Fecha de mscnpaon Régmen

27 Abr 2017 | Regimen Académico
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RAA ANA

ReGIrD Aberto de Avehsodores

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioelectnco, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Focha de mscnpoon Régmen
27 Abr 2017 | Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales r 36
Alcance -

+ Dafio emergente, lucro cesante, daio moral, servidumbres, derechos herenciales y litgiosos y demas
derechos de indemnizacion o calkculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de mscrpadn | Régmen
15 Sep 2020 | Regimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Cenificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0166, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores. en la fecha que se refleja en el antenior cuadro. El cenificado fue amphado
con el alcance de ‘Avaluador de Imangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Julio
de 2019 hasta 30 de Junio de 2023. La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 14 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673

de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Naci | de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacién
ONAC.

* Certificacion expedida por Registra Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0115, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales’, vigente desde el 01 de Julio de
2019 hasta 30 de Junio de 2023. La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 14 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673

de 2013.

NOTA: Al dicion de este certificado, dﬁoglnro!hcimﬁd-lvaimdoru RNA.
l.mmmmdiudobdohnmlsonﬁc - 17024, por el Organi ional de Acredi
ONAC.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A, en la categoria Maguinana Fija, Equipos
y Maguinaria Maovil con el Codigo MYE-0075, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de
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RAA

Grgatro Abwrto Se Avohodores

Diciembre de 2020. inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior
cuadro. Bl cenificado fue ampliado con el alcance de "Avaluador de Intangibles Especiales en Maquinarnia Fija,
Equipos y Maquinaria Movil', vigente desde el 01 de Julio de 2019 hasta 31 de Diciembre de 2020. La
actualizacion del centificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 14 de Agoso de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

+ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0043, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de "Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales’, vigente desde el 01 de Julio

0 de 2019 hasta 31 de Diciembre de 2021. La actualizacién del certificado se registra en el RAA, a soficitud del

k Avaluador, el 14 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673

de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,

se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion

ONAC.

= Centificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RINA, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0278, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2025, inscrito en
el Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

Centificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en la categoria Maguinaria Fija, Equipos
y Magumaria Movil con el Cédigo MYE-0278, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de
Septiembre de 2025, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores. en la fecha que se refleja en el anterior
cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA,

Los datos de tacto del Avaluador son:
Ciudad: COROZAL, SUCRE

Direccion: CRA 21 NO. 32A-55

Teléfono: 3012332626

Cormreo Electronico: tasadomestorsanchez@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Civil - Universidad de Canagena.

Master en Meétodos y Técnicas de Valoracion Multicriterio - La Universitat Politécnica de Valeé
Especialista en Admini ion Financiera - Corporacion Universitaria del Caribe.
Diploma de Especializacion en Métodos y Técnicas de Valoracion - La Universitat Politécnica de Valéncia.

Ingeniero Civil - Universidad de Cartagena.
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos - Corporacion Tecnolégica Empresarial.
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RAA ANA

Begatlrs Abwrto de Avnhmdoret

Que revisados los archivos de ar di de p disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA, identificado{a) con Cédula de ciudadania No.
92555287.

El{la) sefior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION
bda20aba

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA . a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Union Panamericana de Asociaciones de Valuacion

UPAV

Por cuanto la

Sociedad Colombiana de Avaluadores
SCDA

ha hecho constar que el
Ing? Civil Néstor E. Sanchez Quintana

esta inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos
al efecto, se le ha concedido la credencial de

VALUADOR PANAMERICANO
Ne 2206

En sefal de lo cual se expide el presente certificado
en San José de Costa Rica, 4 de noviembre de 2024.

il .

Ing® Robert Laurent Sanabria Inge Fabio Garcia Molina
Presidente UPAV 2023-2024 Secretario UPAV 2023-2024

El presente certificado tiene una vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha de expedicion

Cel: 3072332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com

21398




INGEAVALUOS S.AS.

NIT. 901366237 - 8

Avalios Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Maquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,
Daiio Emergente y Lucro Cesante.

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

SRR SR
; ‘ [F | CERTIFICATE OF ACHIEVEMENT
: CERTIFICADO DE APROVECHAMIENTO

TOLOO

s FCP 381
% FCP IS 1TOLOO

The Universitat PoiScnica de Valéncia certfies that

"

A QuUrC e Wi

¥

ID 52555287, has completed and passed the assessment tests set out in the
maodule VALORACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO belonging to "MASTER

La Universitat Politscnica de Vakéncia cerfica que
NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA

con cédula de idenbdad numero 92555287, ha realizado y superado las
pruebas de evaluacion establecidas en el modulo VALORACION DE

EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO", held from
8/8/16 to 916 (mmidd!yy) of 25 classroom hours, and 12.5 distance hours,
corresponding fo 3 75 credits and it witness whereof 1t is issued this cerfificate.

MAQUINARIA Y EQUIPO pertencciente al "MASTER EN METODOS Y
TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO", celebeado del B108/16 al
$09/16 de 25 horas presenciales, y 12.5 horas a distancia, correspondientes a
375 creditos Y para que conste 3 bos efectos oportunos, se expide el presente
cerfificado.

§ it hittps o iee de upy suieV e sdor o curs Vo

im0 Dipe Ve ede opv o we Ve rSics dor

") 1 ECTS credit s equwvaient ' 25 student working howrs 2t ciasseoom and sef-shudy (") 1 creditn ECTS aguavale 3 25 horas de dedicacn 62 alumng, en actividades lectias y an

Ahidaes mo lechas

. Valenca, October 12 2016/ Vaiencia. 12 6¢ octubre 62 2016

Regstaton number | N° 02 regsira. 1847535
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CORPORACION
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DE BARRANQUILLA

Certifica que:

J;'*.'-"“]i}:f_' SANCH

e ——

Participé en el Seminario

INTENSIDAD HORARIA

Barranquilla,

,
Z./i”"" _(/_f///-"/" .

( /=/, ; =
sidsy 7 SWS SR

Director €Ejecutivo Conferencista

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com




f
o4 v

NIT. 901366237 - 8
Avalios Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Maquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,
Dario Emergente y Lucro Cesante.

INGEAVALUOS S.A.S.

€780 PTG & 40T g0k N B ,...._..n.._ LubT1l

G2l 1 VLA a,..q:.:_ ur ,w

=TS "7 4
— / ” -_.
7 /
CYITAR w,\. ..”.v/n,.."... 38 J \\! CVPsesIN V120 8D F 13 .w."..':r.p:.qm Y1 m(r .v/rkw.u |
temq e ) o i e )
o 7 o i e \ V\\M .“
- ey S ———
" T SIS &

9661 #p aquepip ap 61 ¢ 'stipu] ap d:uwﬁ.;u.% pepnid g ug

/
. 4y

VINOIdI(J STLNIST¥d 13 VO¥0L0 4 T 017490 OINOWILSL Ni 4

SOAIDIXE SOOINIAVOV mOEJ:Omm AOH OdI'TdINND ¥34VH x&
[a50g) [rr0ucy .GAG..: »v\ $5%6 ™D

VNV.LNINO Nn_moz% mDQMZm MO.LSAN
.
[FAID oxdruafuy

30 OTN1IL T FENOD

VNAOVIIVD 0 AVAISYIAINN VT

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com




NIT. 901366237 - 8
Avaliios Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Maquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,
Dario Emergente y Lucro Cesante.

INGEAVALUOS S.A.S.

3800 -1-1

e 102 940 9984 3 PR 13
s o Wi o bR
STWILL FO OREVASHAAN DRIV BN
teuilmy Duniing 03%I0URI4

e

e

——

»oi3anQ Jo1ey 13

Q10T AP MQII0 AP T B RIUITA

QIOT 3P 0ZIPW 3P 1 WYIJ UD “SUNPUOdILIOI UHIEN|EAD
ap segarud se) sepor oprsadns ey £ ‘uoiarnin 0152 ap ossop (¢ emiy anb nwesfoad o sausrpuodsaues swoy gog se) opeana ey anb ojuena iod

VNV.ININD ZIHONYS INDIRINT ¥OLS3N

8p JOAR) B

BIOURJEA 3P BDJUIRNI|O JeNsIeAlu €] Jod
NOIQVHOTVA 30 SYJINDZL A SOQOLIN
N3 NOIQVZITvId34S3 30 YWOdIa

ap oymn auasaad 12 aprdxa
‘RLISIW ] IP 10193) "Ly BIO SO 03SIIURI (] AqLuou ns ud A

VIONTTVA 4d VOINDILI'TOd LV LISYIAINA V1

VIONTIVA 30
VOINDILITOd
B e

Calle 30 No: 21 - 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com




‘a\u\

s

INGEAVALUOS S.AS.

NIT. 901366237 - 8
Avaliios Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Maquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,

Dario Emergente y Lucro Cesante.

e

waart LVBT w0 1AW -
R —. S S
BOWVULL 30 O IS IAN OMISH 3N
oy vawhnn oasisue g

. 81007 P UG} 3P ¢ ¢ WIUMEA e L

LI0Z A osund ap g mya) U Ssmaapuodsanung upiaeniead
ap seganud s sepor opesadns vy A ‘voidenin msa ap ossop v undy anb vwesFosd (v sauapuodsanoa se1oy (09 sB) opesind ey anb ojuena sod

VNV.LNIND Z3HONYS 3NDIYNI HOLSIN

8p JOAB) B

BIOU[eA 9P BIIUIRYIO IE)iSIaAlu €| Jod
OIHILIEILINW NOIOYHOTYA 30 SYIINIIL A SOQ0LIN
N3 H3LSYW

ap ojmuy Audsaid (2 apidxd
RIS R] AP J0JAY SN BIOW ISO[ 0ISIIUEI,] (] AGWOU ns ua A

VIONTTVA 3d VOINDALI'TOd LV LISHIAINN V1

VIONITVA 10
VOINIALIOd
Urm————————————— | o o e S A

7510 M-

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre

ingeavaluos.sas@gmail.com

Cel: 3012332626 Ema



INGEAVALUOS S.A.S. 7

Avaliios Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Maquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,
Dario Emergente y Lucro Cesante.

= >0
! ~ |
SO N
—¢
33— = = o 2 M_‘_,':
= Gt = EE N Y
72 ol T B2
- 2 O
A g X n =9
:—t_ v = N . & =
e /2 ‘Q =
e - me— = 2 8§
A = G2 8 'E .= L] 45
LomT 2 o E f=3 |
= 3 i_, . A2 e Q O Z2L3
y f ) st — o e
. =i R, I~
I e o e F Zik
4 < 1<V = “ "o 2 2l
o E — - {1 % e oy A !f(
E> IS F E 9 3 2
I o O SO )
- poy b = = e, 4
=i g - o - =
i el -’ A =
?':o = L., = o 2 EW
5 o @ o z BE
oo S 538
— s = g 8.9
= o m—— ~ oy «*:; Va1t
= ... EL Y
= X - i =
=) (o S e it
n v L\ £
ey () ~ 1™
= L G |
“__4 s

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com



INGEAVALUOS s.A5 7

NIT. 901366237 - 8
Avaliios Urbanos, Rurales,
Equipos, Activos Operacion

Especiales, Infraestrur:tura, Maquinaria y

ales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,

Daiio Emergente ¥ Lucro Cesante.

INFORME DE AVALUO DE
TRACTOR

MARCA MASSEY FERGUSON 290

Calle 30 No: 21 - 73 Barrio San Miguel, Corozal : Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com




INGEAVALUOS S.A.s. 7

NIT. 901366237 - 8

Avalitos Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Magquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,
Dario Emergente y Lucro Cesante.

INFORME DE AVALUO DE MAQUINARIA Y EQUIPOS
NSQ3973-121225

Valoracién de un Tractor, ubicado en el Municipio de San Antonio de
Palmito, Departamento de Sucre.

SOLICITANTE

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO

Avaluador Profesional:

Néstor Enrique Sianchez Quintana
RAA AVAL-92555287

SAN ANTONIO DE PALMITO - SUCRE

Diciembre de 2025
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San Antonio de Palmito, diciembre 12 de 2025

Sres.

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO

Ref: Avaliio de Tractor Marca Massey Ferguson 290.

g
£l 3 Lk

|

De acuerdo con su solicitud, he examinado y avaluado personalmente el Tractor Marca Massey
Ferguson. 290 con placa MGS32A modelo 2008, ubicado en el Municipio de San Antonio de
Palmito, Departamento de Sucre, con el objeto de poder suministrarle mis opiniones
relacionadas con su valor en el mercado en la fecha.

Basado en el examen y en el estudio de la informacion obtenida, he llegado a la conclusion que
el valor de la maquinaria es d¢ ONCE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL
PESOS M/CTE. ($11.750.000.00).

En el informe adjunto se suministran los datos que se utilizaron para haber llegado a la
conclusion expresada arriba.

Atentamente

QUINTANA

Ingeniero Civil — Master en Valoracion Multicriterio
Especialista en Valoraciones

Especialista en Administracion Financiera

CC No: 92.555.287 de Corozal

Afiliado a la Lonja de Sucre

RAA AVAL-92555287

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal .-Sucre
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1. GENERALIDADES
SOLICITANTE. ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO

OBJETO DEL AVALUO. Estimar el valor de mercado de un TRACTOR MARCA
MASSEY FERGUSON 290 con placa MGS32A modelo 2008.

El propdsito del avalio por parte del solicitante es conocer el valor de mercado del
bien, estado y condiciones actuales.

DESTINO DEL AVALUO. ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTONIO DE PALMITO

TITULO DE PROPIEDAD. Segun el Seguro de Maquinaria de la Previsora S.A
Seguros y consulta realizada en el RUNT, donde los datos de entrada fueron la Placa

y el NIT de la Alcaldia municipal de San Antonio de Palmito, el propietario es el

Municipio de San Antonio de Palmito.
PROPIETARIO. Municipio de San Antonio de Palmito.

AVALUADOR PROFESIONAL. NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA,
Ingeniero Civil, Master en Valoracion Multicriterio, Especialista en Valoraciones,
Especialista en Administraciéon Financiera acreditado con el RAA AVAL-92555287 del
Autoregulador Nacional de Avaluadores ANA. Miembro activo de La Lonja de
Propiedad Raiz de Sucre. Acreditado por la Unién Panamericana de Asociaciones de
Valuacién UPAV como Valuador Panamericano No: 2206.

UBICACION DEL BIEN. Para la fecha de inspeccion del Tractor marca Massey
Ferguson 290, objeto del avalto, se encontraba ubicado en la Calle Loriquita, cerca al
Cementerio Central, al norte del municipio de San Antonio de Palmito, departamento
de Sucre. Esta inspeccion fue atendida por Rosa Maria Cuello Madera, Secretaria de
Agricultura, municipio de San Antonio de Palmito.

FECHA DE LA VISITA. 28 de noviembre de 2025.

FECHA DEL AVALUO. 12 de diciembre de 2025.
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2. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LA MAQUINA

ITEM DESCRIPCION
Clase TRACTOR AGRICOLA
Marca MASSEY FERGUSON
Linea MF 290
No. Placa MGS32A
N°.Registro 2895579
Modelo 2.008
Color ROJO NEGRO
N°.Motor 141AC84724754C
Combustible | GASOLINA
Tipo de Maquinaria MAQ. AGRICOLA - TRACTOR
No.Serie 290248142
Cilindraje 4100
Rodaje Llantas
Horas de trabajo No sirve Horometro

ESTADO DEL VEHICULO:
SERVICIOS. Sin servicio, en bodega hace mas de 7 afios, sin encender.

ESTADO DE CONSERVACION. El vehiculo en referencia presenta en la actualidad
un mal estado de conservacion y uso, encontrandose a la fecha de visita con
mantenimiento inexistente.

Su pintura se encuentra en mal estado de conservacion, interiormente el motor y toda
la parte interna general se encuentran en regulares condiciones de mantenimiento,
porque no se pudo encender.

NOVEDADES: no posee motor arranque, no tiene alternador, no posee bomba
hidraulica, no tiene bomba de control de mando, posee fugas en la transmisién trasera
en ambos lados, no tiene lamparas, ni arranque, tampoco posee bateria. No posee
fluidos, la cojineria esta rota y destruida, 3 llantas en aceptable estado, fugas en
rodamientos, techo podrido del oxido, estructura general latoneria aceptable, no posee
sistemas hidraulicos, se desconoce el estado por que no encienden y falta el escape
o silenciador.
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MANTENIMIENTO. No hay un registro o historial para verificarlo, hay mantenimiento
inexistente segun informacién recibida en la visita e inspeccién ocular.

CARGA DE TRABAJO. El trabajo a que ha sido sometido el vehiculo, se considera
extrema, si se tiene en cuenta la edad cronolégica del mismo y el estado de
conservacion.

VIDA ECONOMICA REMANENTE. Se considera como vida util total para esta clase
de vehiculo, un lapso de 10 afios.

3. POLITICA EMPLEADA

El avaltuo sefalado en el presente informe, es el valor expresado en dinero, que
corresponde al valor de mercado del bien avaluado, entendiéndose por valor de
mercado, el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a
recibir por un bien, como justo y equitativo, de acuerdo con sus caracteristicas
generales y estado actual, actuando ambas partes libres de toda necesidad o urgencia.

No se ha intentado rendir opinién alguna sobre titulacién o cualquier otra materia de
caracter legal.

Adicionalmente, teniendo en cuenta el cddigo de Etica del Profesional Avaluador, se
trasladan las siguientes responsabilidades al solicitante, propietario y/o entidad
financiera:

» La esencial documentacion, la veraz informacion y la determinacién exacta del sitio
en donde se encuentra el bien objeto del avallio, solo atafien al interesado que
requiere el avalio por cuanto es el cliente quien conoce de antemano de las
circunstancias juridicas, fisicas y econémicas que rodean al bien.

e Elavaluo se practico a una Tractor Marca Massey Ferguson 290 con placa MGS32A
modelo 2008.

e Los valores base (reposicion a nuevo) de la maquina, se obtuvieron mediante
investigacion en el mercado de este tipo de bien.

o El solicitar, aceptar y cancelar el avallio, para luego presentar y con él definir
cualquier tipo de negociaciéon corrobora que el bien objeto del avalio, es el
estipulado, mostrado y determinado con el valor de mercado asignado, y es con el
cual el cliente pretende hacer una libre transaccion.
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* El preservar, cuidar, mantener e informar el estado de la garantia o prenda, son
responsabilidades del cliente para con la empresa, por cuanto el detrimento,
afectacion, el abuso y desuso del bien aparte de ejercer valorizacién o
desvalorizacion atentan contra la obligacion contraida.

* El avaluo siendo pieza fundamental de cualquier tipo de negociacion, no desvirtia

la aprobacion o negociacion de la transaccion, por cuanto existen otros factores que
la

entidad financiera involucra en sus estudios de crédito, juridico y financiero, que
deben darse a conocer al cliente.

* Es responsabilidad de la émpresa aparte de contar con el avaltio realizado, el

verificar los datos suministrados y valores estipulados, para mayor idoneidad y
seguridad de lo que certifican nuestros avaltios.

4. DECLARACIONES DE INDEPENDENCIA DEL VALUADOR

Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene interés en el bien objeto del presente estudio.

Los honorarios del valuador no dependen del valor reportado de los bienes si no del
acuerdo establecido

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y de tipologia de bienes que se estan
valorando.

El valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien objeto de valuacion,
sin restricciones para el acceso al inmueble avaluado.
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El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacién pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles
de prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

El avaluador no entregara informacion a nadie distinto al solicitante y solo lo hara con
autorizacion escrita de este, salvo en los casos en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

El presente informe de avallio se refiere unicamente a la maquina descrita y
plenamente identificada en este informe y solo es valido en su impresion original, sin
tachones ni enmendaduras firmado por el valuador y en formato PDF firmado,
demostrando la trazabilidad del envio por medio de correo electronico.

La utilizacion de este informe de avalto esta limitado al uso y destinacion especifica
para lo cual fue solicitado

5. CONSIDERACIONES GENERALES

Considerando la revisién ocular, el mantenimiento y operacioén normal, la existencia de
agenciamiento de la maquina en diferentes ciudades del pais, su marca, su referencia,
modelo y serie que han sido un elemento mas en el analisis para la asignacion del
valor actual comercial probable, se tiene en cuenta, ademas:

« El valor se estima para el vehiculo ubicado en San Antonio de Palmito.

« El estado actual y condiciones de la maquina es regular.

6. METODOLOGIA

Se realiza investigacién para vehiculos similares, al igual que es solicitado al
propietario la mayor informacién al realizar la compra, se establece para el citado
vehiculo, que dicha cifra supone una operacion de contado, que no considera
descuento alguno por pronto pago y seria el precio que un comprador estaria dispuesto
a pagar de contado y un vendedor a recibir como justo pago, actuando ambas partes
libres de toda necesidad o urgencia.

Para realizar el avalio de maquinaria y equipo, esencialmente se tienen en cuenta los
siguientes factores:
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TENDENCIA DE COSTOS. Factor que permite registrar el efecto de la inflacion. El
factor inflacionario ocasiona el aumento del valor de un bien, sea este nuevo o usado.
El factor de tendencia de costos depende del tipo de industria a que pertenece la
magquinaria y el pais de origen.

FACTOR DE DEVALUACION. Refleja la variacion o fluctuacion del valor del cambio
del peso frente a la moneda del pais de origen de la maquinaria.

VALOR DE REPOSICION. Es el valor a nuevo de un equipo igual, o de caracteristicas
y funcionamiento similares, dado en pesos colombianos.

VIDA UTIL. La vida util de un vehiculo depende de varios factores:

Tipo de vehiculo, tipo de trabajo que desarrolla, su intensidad, mantenimiento recibido,

factores economicos, estado actual, perspectivas de trabajo, obsolescencia técnica,
innovaciones tecnolégicas y ambiente de trabajo.
Igualmente se tiene en cuenta la vida Util estimada y calculada por el fabricante.

FACTOR DE MANTENIMIENTO. Es la calificacién dada a un equipo, de acuerdo con
su estado de operacion y mantenimiento recibido.

FACTOR DE DEPRECIACION. Es la disminucién del valor de un bien, a causa del
desgaste inherente a los procesos industriales en que se emplea. La depreciacion es
funcién de la vida util estimada para la maquina o vehiculo, el mantenimiento por ella
recibido, la intensidad de trabajo y las condiciones de operacion.

METODOLOGIA VALUATORIA E INVESTIGACIONES ECONOMICAS
METODO DE COSTO DE REPOSICION

El principio esencial, mediante el cual se obtiene el valor actual del activo tasado, es
el de la determinacién del valor de reposicién a nuevo del activo y descontarle la
depreciacion acumulada durante su vida transcurrida.

Se calcula mediante la siguiente ecuacion
VA=VR-DA
Donde

VA = Valor del activo a la fecha del avalto

VR = Valor de reposicion a nuevo
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DA = depreciaciéon acumulada

En el proceso de valoracion es basicamente necesario el calculo del costo de
reposicion o remplazo y la depreciacion. En cuanto al costo de reposicion, se debe
realizar una investigacion del mercado de activos similares que lo sustituyan o que lo
remplacen de manera efectiva.

Por lo anterior lo que se debe conseguir en primera instancia, es el valor de reposicion
a nuevo del activo a tasar, y para ello, debe establecer el precio mas probable que
deberia pagarse a la fecha del avallio, por un activo nuevo, con caracteristicas iguales
o similares al que se valora.

Este valor, se puede obtener por investigacion en el mercado o por actualizacion del
costo original.

Método de costo directo

Sugiere que para determinar el valor de reposicion a nuevo del activo tasado se debe
obtener la cotizacion de un equipo nuevo de similares o idénticas caracteristicas al
valorado.

Esto puede ocurrir logrando una cotizacién reciente del equipo similar o idéntico al que
es el objeto de estudio.

En cuanto a la depreciacion se deben analizar las distintas causas que puedan
generarla y la relacion que guarda esta con la vida util esperada.

También son de suma importancia considerar de manera adecuada, aquellos
coeficientes de correccion o factores de ajuste, que resultan adicionales a la
depreciacion, que miden de una u otra forma las diversas pérdidas de valor del bien,
como pueden ser: Estado de conservacion, Tipo de mantenimiento, Carga de trabajo,
Obsolescencia técnica o funcional, Mercado etc.

Valor de rescate o salvamento es la cifra esperada por la que pudiera comercializarse
un activo, una vez alcanzada su vida atil en lo que se refiere a funciones y objetivos
iniciales, para los cuales fue adquirido. A este valor también se le denomina valor de
chatarra o valor de desecho. Generalmente se expresa como un porcentaje del valor
de reposicion a nuevo, este porcentaje puede variar entre un 5% y un 20 % del valor
de reposicién a nuevo, para condiciones estandar de funcionamiento o cargas de
trabajo. En este caso en particular el valor de rescate es del 7%, de acuerdo a célculos
ponderados realizados a continuacién.
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MASSEY FERGUSON 32 A
Item Caracteristicas Pesos| Estado Evaluacion| Resultado
1.0 |CHASIS 20% |bueno 1 20.00%
2.0 |MOTOR 25% |No enciende 0 0.00%
3.0 |TRANSMISION HIDRAULICA| 5% |Posee fugas 0 0.00%
4.0 [(ELECTRICO 5% |No posee bateria ni luces 0 0.00%
5.0 |ALZAMIENTO HIDRAULICO | 10% |Regular estado 0.5 5.00%
6.0 |COJINERIA 2% |Mal estado 0 0.00%
7.0 |FILTROS 2% |Sin filtros 0 0.00%
8.0 |LLANTAS 15% |Sirve 1traseray 1delantera 0.5 7.50%
9.0 |LATONERIA 5% |Regular estado 0.5 2.50%
10.0 [DIRECCION 3% |Mal estado 0 0.00%
11.0 |SISTEMA HIDRAULICO 5% |Con fugas 0 0.00%
12.0 |CAJA DE CAMBIOS 3% |Regularestado 0 0.00%
Ponderacion para Valor Remanente 35.00%
Porcentaje Valor Remanente buen estado 20.00%
Valor remanente ponderado 7.00%

Partimos del valor de reposicion a nuevo de acuerdo a la siguiente cotizacion:

-~

Para efectos de establecer un precio a nuevo del tractor Massey Ferguson 290, se
recurre a la cotizacién de la misma marca de tractor MF-4309, el cual cumple con todas
las caracteristicas del modelo antiguo (MF290) y esta desarrollado para su reemplazo.
Este cambio significa una evolucion tecnolégica significativa manteniendo su robustez
del clasico MF290 pero con mejoras en eficiencia y disefio para el 2025.

Se realizo Llamada al teléfono 3229684851 contacto telefonico de la empresa Invasa
Maquinaria S.A.S, atendido por el sr. Armando Barrios (Representante de Ventas),
quien manifiesta que el valor de un Tractor marca Massey Ferguson 4309, 99 HP
modelo 2025 es de $197.000.000.

METODO DE LINEA RECTA
Se pretende calcular el valor de la tasaciéon para un instante de tiempo, el valor del
avalto para cualquiera de los periodos, que se entiende debe estar dentro de la vida
util esperada y se obtiene de la siguiente formula:

Van =

VR -Dn

Van = Valor del avallo en el instante n(afno)
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VR = Valor reposicién a nuevo

Dn = depreciacién acumulada al termino de n periodos o afios
A su vez:

Dn = (Bd/T)*n

Bd = Base de depreciacion

T = Vida Util esperada del bien

n = Edad cronolégica, medida en periodos de tiempo (afos).

TABLA DE DATOS PARA LA VALUACION METODO LINEA RECTA
TIPO DE VEHICULO QUE SE | Tractor Marca MASSEY

AVALUA FERGUSON 290 con placa

MGS32A modelo 2008.
Edad 10 anos -
Vida Util esperada 10 afios ST%7
Porcentaje de salvamento 7.0% L1831

Valor reposicion a nuevo segun | $197.000.000
informacién investigada.
Valor del avallo $13.790.000

METODO DEL INGENIERO HELIO ROBERTO D’CAIRES

Este método se basa en la obtencion de un coeficiente de depreciacion, tomando en
cuenta los factores de mantenimiento y de trabajo, para ser aplicado al valor del costo
de reposicién. Se admite que existe una funcion de desgaste la cual viene dada en
funcion de las variables coeficiente de mantenimiento y coeficiente de trabajo.

El criterio de depreciacién usado en el trabajo concebido por Hélio Roberto Caires,
muy utilizado, considera que la depreciacion es una funciéon que depende de la edad
(t), mantenimiento recibido (u), régimen de trabajo (t) y vida util esperada (n), de
acuerdo con la formula:

R S e S i)
1+ Be
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Dénde:

A =1,347961431
B=A-1

C =3,579761431
e=2,7182

0,067348748 1 - 0,041679277 p - 0,001022860 T
é(,t) = 0,853081710 e

“1" Factor de trabajo: tiene la funcién de considerar las condiciones de carga de trabajo
del equipo tales como: régimen continuo, intermitente, constantes accionamientos y
paradas, rotacion alta y/o baja, sub o super utilizaciéon con relacién a las condiciones
de proyecto, temperaturas y ambiente corrosivo, etc.). Este item es puntuado de
acuerdo con la siguiente tabla:

Factor de Trabajo
(1)

Nulo 0
Liviano 5
Normal 10
Pesado 15
Extremo 20

“u” Factor de Mantenimiento Recibido: tiene en cuenta el régimen de mantenimiento
aplicado a los equipos tales como: sin mantenimiento, con mantenimiento correctivo,
mantenimiento preventivo y predictivo, con equipo propio, tercerizado o externo. El
factor de practicas de mantenimiento es puntuado de acuerdo con la siguiente tabla:

Mantenimiento recibido
(m)
Inexistente 0
Deficiente 5
Normal 10
Rigurosa 15
Perfecta 20
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TABLA DE DATOS PARA LA VALUACION METODO HELIO
ROBERTO D’CAIRES

TIPO DE VEHICULO QUE SE
AVALUA

Tractor Marca MASSEY
FERGUSON 290 con placa
MGS32A. modelo 2008

Edad 10 afios
Vida Util esperada 10 afos
Porcentaje de salvamento 7.0%

Valor reposicion a nuevo segun | $197.000.000
informacién investigada.

Estado de mantenimiento Inexistente
Apetencia en el mercado Moderado
Tipo de trabajo Extremo
Coeficiente de desgaste 0.9454
Base de la depreciacion 0.52554
Valor del avaltio $13.795.631

ROSS MODIFICADO VERSION VENEZOLANA

Método de ROSS Modificado, dispone de una propuesta de los ingenieros
venezolanos, Pardo y Pulido3. En este método se asume el ajuste con un coeficiente
‘K" del Método de ROSS, para adecuarlo a la realidad del mercado, pues hoy dia
resulta obvio que la depreciacion no solo resulta por las incidencias de la Edad y de la
Vida Util, sino que ademas influyen de manera importante el estado de Conservacion
y Mantenimiento, la Obsolescencia tecnoldgica y econémica, y la deseabilidad en el
Mercado.

Por lo anterior, el método de ROSS Modificado en términos generales viene dado por
la expresion matematica siguiente:

VA = (VR - DA) x K
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Donde:
Edad ( Edad_ )3]
VidaUtil ~ Wida Util
DA = (1-Vr) x > x VR
o VA Valor del Activo a la fecha del avalio
» DA Depreciacion Acumulada
o VRN Valor de Reposicion a Nuevo
» Vr Valor de rescate
e K KI*K2*K3
K1 Depreciacion por conservacion y mantenimiento.

K2 Depreciacion por apetencia del mercado.
K3 Depreciacion por obsolescencia tecnologica.

Ajuste por mantenimiento: Este factor califica las condiciones de funcionamiento y
mantenimiento a que son sometidas las maquinas o equipos, se determina como

resultado de la inspeccidn ocular y la informaciéon suministrada por el propietario, el
ingeniero de planta, operario, etc.

La informacién puede obtenerse de los cronogramas de mantenimiento correctivo o
preventivo que poseen las empresas. También es importante detallar el entorno donde
funcionan las maquinas, a fin de detectar los agentes climaticos y ambientales
desfavorables e inevitables, tales como: exceso de temperatura, agentes quimicos
corrosivos, polvo, humedad, etc.
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Condicion Mantenimiento

100
Bueno 95
Regular 85
Malo 75
Pésimo 65

Tabla 8 Criterios del Ross Modificado - Version Venezolana: Pardo - Pulido K1 (Coef. Mantenimiento)

Ajuste por mercado: El factor representa la facilidad o dificultad de ubicar las
maquinas o equipos en el mercado. Este factor esta vinculado con la utilidad, f w—

ﬁ deseabilidad, escasez, marca y modelo del bien a avaluar. Las dificultades de | 1_7;—‘3**
ubicacion se deben a: Marca no reconocida, modelo descontinuado o poca existencia
en el pais de fabrica que las utilizan.

Tipo de Mercado
Excelente 100
Bueno 95
Moderado 90
Regular 85
Escaso 80
Malo 75
Muy malo 70
Pésimo 65
Tabla 9 Criterios del Ross Modificado — Version Venezolana: Pardo - Pulido K2 (Coef. Mercado)
("t

Ajuste por obsolescencia tecnolégica: El factor se determina en base a la
obsolescencia de tipo tecnolégica que experimentan las maquinas y equipos, cuando
en el mercado existen otros modelos que optimizan los sistemas de produccion, es
decir, realizan el mismo trabajo pero con mas eficiencia, incluyen perfeccionamientos
técnicos que la hacen mas economica en su operacion y mantenimiento, El
Tasador debe comparar detenidamente la diferencia tecnologica que existe entre los
equipos que se valoran y los que existen en el mercado.

Calle 30 No: 21 — 73 Barrio San Miguel, Corozal - Sucre
Cel: 3012332626 Email: ingeavaluos.sas@gmail.com




INGEAVALUOS S.A.S.

NIT. 901366237 - 8

Avaliios Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Maquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,
Daiio Emergente y Lucro Cesante.

Vida Consumida
Iqual tecnologia 100
Algunos cambios sensibles 95
Cambios importantes pero vigentes 90
Cambio de tecnologia pero vigentes 85
Cambios de tecnologia pero no vigentes 65

Tabla 10 Crterios del Ross Modificado - Version Venezolana: Pardo - Pulido K3 (Coef. Obsolescencia Tecnoldgica)

TABLA DE DATOS PARA LA VALUACION METODO ROSS
MODIFICADO

TIPO DE VEHICULO QUE SE
AVALUA

Tractor Marca MASSEY

FERGUSON 290 con
MGS32A. modelo 2008

placa

Edad 10 afos

Vida Util esperada 10 afos
Porcentaje de salvamento 7.0%

Valor reposicion a nuevo segun | $197.000.000
informacioén investigada.

Condicion de mantenimiento Inexistente
Apetencia en el mercado Moderada

Obsolescencia Tecnolégica

Algunos Cambios Sensibles

Valor del avalio

$ 7.663.793

ANALISIS DE RESULTADOS
METODO VALOR
METODO DE LINEA RECTA $13.790.000
METODO DE ING. D'CAIRES $13.795.631

METODO DE ROSS MODIFICADO | $7.663.793

VENEZUELA
PROMEDIO... $11.749.807
VALOR ADOPTADO $11.750.000
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7. VALORACION
VALOR DEL ACTIVO
VALOR VALOR
DETALLE UNITARIO TOTAL
Tractor Marca MASSEY FERGUSON 290 |$11.750.000 $11.750.000
MGS32A modelo 2008.
VALOR TOTAL DEL ACTIVO (Maquina) $11.750.000.

El valor del Tractor Marca MASSEY FERGUSON.290 modelo 2008, en su estado y
condiciones actuales, es la suma de ONCE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA

MIL PESOS M/CTE. ($11.750.000.00).

NESTOR SANCHEZ QUINTANA
Ingeniero Civil - Master en Valoraciéon Multicriterio
Especialista en Valoraciones
Especialista en Administracion Financiera
CC No: 92.555.287 de Corozal

Afiliado a la Lonja de Sucre
RAA AVAL-92555287

NOTA: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su
expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.
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8. ANEXOS

- PLANO UBICACION DE LA MAQUINA.
- TABLA ESPECIFICACIONES.

- FOTOGRAFIAS.

- DOCUMENTOS.

- SEGURO E INFORMACION RUNT

- CERTIFICACION O CARNET DEL VALUADOR.
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UBICACION DE LA MAQUINA EN SAN ANTONIO DE PALMITO
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TABLA DE ESPECIFICACIONES

. MF 290

Super

MASSEY FERGUSON

Un mundo de experiencias. Trabajando con usted.

ESPECIFICACIONES
% WMF 290 Super

SAT 1o ey

sassEy sumEUBON
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VIA DE ACCESO DEL SECTOR Y ENTORNO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VIA DE ACCESO DEL SECTOR Y ENTORNO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
UBICACION DE LA MAQUINA EN EL SECTOR
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REGISTRO FOTOGRAFICO
VISTA Tractor Marca MASSEY FERGUSON 290 modelo 2008
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA INTERNA DE LA CABINA - TABLEROS - HOROMETRO
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INFORMACION RUNT

9557 ACTIVO

Particutar MAQ AGRICOLA

MASEY FERGUSON MF 290

2008 RODO NEGRO
VACBETITSAC

B0s2

00 TRACTOR

GASOUNA ™ 04/8/2008

STRIA MCPAL TTEYTTO MONTERIA s

NO NO

NO

NO

NO
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Calle 28 No 20 - 47 - 2do piso | LONJA DE PROPIEDAD
Tel: 2813658 Cel: 3012332626
Email:lonjasucre@gmail.com U

EL SUSCRITO PRESIDENTE DE LA LONJA PROPIEDAD RAIZ DE SUCRE

CERTIFICA

Que el Ingeniero Civil y Tasador NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 92.555.287, inscrito y activo en el
Registro Abierto de Avaluadores desde el 27 de abril de 2017 con el numero AVAL-
92555287, es miembro activo de esta entidad desde junio del afio 2007, prestando S —
el servicio de avaluador segin los pardmetros establecidos por la entidad y X 1
actualmente desarrolla su actividad profesional con idoneidad. £132 LN

e

Damos constancia que hemos revisado el RAA AVAL-92555287 con fecha 1 de
agosto de 2025, emitido por la ERA ANA y hasta la fecha se encuentra Activo y
dentro de los archivos de antecedentes del Tribunal Disdplinario de la ERA ANA no
aparece sancion disciplinaria alguna.

Este certificado se expide en Sincelejo el 5 de agosto de 2025, para ser anexado en
avaluos y tiene vigencia de tres (3) meses a partir de la fecha de su expedicion.

Elaboré: Yesenia Benitez
Certificado: 10050725
Versién: V50725
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RAA

Brgritro Abierto 08 AvChaodorel

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 92555287,

semnatsmm(a)melﬁegs\roAbiu‘bdeAvduador&t.d&ﬁ&dZ?deAbrideEﬂ1?yseiel‘a.as'g1aduei
numero de avaluador AVAL-92555287.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

= Casas, aparamentos. edificios, oficinas. locales comerciales, o

] total o
parciaimente en areas urbanas, hesmchsiﬁcadnsmhestumwo&:gmmpal lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscnpedn

Régunen Fecha de achuahzacibn
27 Abr 2017 Reégimen de Transicion 02 Nov 2021

Ggmen
Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totaimente en areas rurales.

Fecha de nscnpcin Fecha de achualzacit | Ré
27 Abr 2007

Regimen de Transicion 02 Nov 2021 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambiemales.

Fecha de nscrpodn

] 5ib
15 Sep 2020

Regimen Academico

Pagina 1 de 6
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Fecha de nscnpoon
27 Abr 2017

RAA

Bugatro Alesta o Aschutores

Categaria 4 Obras de Infraestrucura

Alcance

* Estructuras para les. acueducios y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones cmle-s de Ifraesu'ma similar.

Fecha de mscrpadn 1 Régimen

27 Abr 2017 . Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argu

gica y M tos Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histoncos.
Fecha de mscnpoon

15 Sep 2020 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros com . hoteles, colegios, hosprtales, dincas y avance de obras. Incluye todos los
mquemsechﬂimmdemmdelesmm

Fecha de mscnpen Régumen Fecha de aclualzacién | Régmen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 02 Nov 2021 | Regimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctncos.
equipos de generacian, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, mmumademmammmmdebmymmpmdumymm
Equipos de computo: Microcomputad

de estos

r y oros ac ¥
equipos, redes, mnhmmmymmmmsdem Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos. camiones, buses, tractores., camiones y remolgues, motocicletas, motocicles.
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

\ Fecha de achualzacion Régimen
Reégimen de Transicion Now 201

Regs g e

Pagina 2 de 6
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RAA »1&

Begrtro Aarte Os Arahmdare

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

= Naves, aeronaves, trenes. locomotoras, vagones, wmleféricos y cualguier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de mscnposon | Régmen
15 Sep 2020 | Regimen Academico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria. Patnmoniales y Similares
Alcance

* Are, joyas, orfebreria. artesanias. muebles con valor historico, cultural, arqueociogico. palenteclogico y
similares.

Fecha de mscrnpoon | Régumen

15 Sep 2020 | Regimen Academico

Categoria 10 Semowientes y Animales
Alcance

= Semovientes, animales y bles no clasificados en otra especialid:
Fecha de nscrpotn
15 Sep 2020

4

Régmen
Regimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
.

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima. producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de mscipoatn | Régmen

27 Abr 2017

Pagina 3 de 6
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RAA

Bepatro Ab-erto de Aveluadorrs

Categoria 12 Intangibles
Alcance

= Marcas, patentes, secretos empresanales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Feacha de mecrpoon | Régmen
27 Abr 2017 Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales = 1
o -

- Danoemergene luancesame dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y lingiosos y demas

di hos de i ion o calculos comper ios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de mscipoon | Régmen

15 Sep 2020 | Regimen Academico

Adicionaimente, ha inscrito las siguientes certificaciones de cakidad de personas (Norma ISO 17024) y expenencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A_ en la categoria Inmuebles Urbancs con el
Codigo URB-0166, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 deModezuzlwscrnoend
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior o. El certficado fue ampliad
con el alcance de "Avaluador Intangibles E iales en Inmuebles Urb ", vigente desde el 01 de Julio
de 2019 hasta 30 de Junic de 2023. La-cmalmamde(uuﬁwdoseregsuaenelm a solicitud del
Avaluador, el 14 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Regisiro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacién
ONAC.

= Certificacion dida por Reg Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Caodigo RUR-0115, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de "Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales’, vigente desde el 01 de Julio de
2019 hasta 30 de Junio de 2023. La actualzacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 14 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2013.

a NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. en la categoria Maguinana Fija, Equipos
y Maguinaria Maovil con el Codigo MYE-0075. vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de

Pagina 4 de 6
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P

RAA ANA

Begistro Aberto ge Avohsadores

Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el antenor
cuadro. B cenificado fue ampliado con el alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en Maguinaria Fija,
Equipos y Magunaria Mowil', vigente desde el 01 de Julio de 2019 hasta 31 de Diciembre de 2020. La
actualizacion del certificado se registra en el RAA. a solicitud del Avaluador, el 14 de Agosto de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

» Certificacion expedida por Registra Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0043, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El cenificado fue ampliado
con el alcance de "Avaluador de Intangibles Especiales en inmuebles Especiales’, vigente desde el 01 de Julio
de 2019 hasta 31 de Diciembre de 2021. La actualizacion del certificado se registra en el RAA_ a solicitud del
Avaluador, el 14 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673

de 2013.
NOTA: Al m de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

« Cenificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria iInmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0278, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2025, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. en la categoria Maguinaria Fija. Equipos
y Maguinaria Movil con el Codigo MYE-0278, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de
Septiembre de 2025, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior
cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: COROZAL, SUCRE

Direccion: CRA 21 NO. 32A-55

Teléfono: 3012332626

Comreo Blectronico: tasadomestorsanchez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:

Ingeniero Civil - Universidad de Cartagena.

Master en Métodos y Técnicas de Valoracion Multicriterio - La Universitat Politécnica de Valéncia.
Especialista en Administracion Financiera - Corporacion Umiversitania del Caribe.

Diploma de Especializacion en Métodos y Técnicas de Valoracian - La Umiversitat Politécnica de Valencia.
Ingeniero Civil - Universidad de Cartagena.

Tecnico Laboral Por Competencias en Avalios - Corporacion Tecnolégica Empresarial.
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RAA

Degrtro Abeste e Avohadorss

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluad - ANA:; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA, identificado{(a) con Céduia de ciudadania No.
02555287.

El{la) sefior(a) NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
licacion de digitali on de codigo QR que son g La verificacion también puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA http//www raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion m

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION
b4a20aba

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA ., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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s . _— .. NpP—-7
~ Union Panamericana de Asociaciones de Valuacion 2| 3§Si \

UPAV

Por cuanto la

Sociedad Colombiana de Avaluadores
SCDA

ha hecho constar que el
Ing? Civil Néstor E. Sanchez Quintana

esta inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos
al efecto, se le ha concedido la credencial de

o VALUADOR PANAMERICANO
| Ne 2206

En sefial de lo cual se expide el presente certificado
en San José de Costa Rica, 4 de noviembre de 2024.

(%)w\()m M‘\( /f' l

Ing® Robert Laurent Sanabria Ing2 Fabio Garcia Molina
Presidente UPAV 2023-2024 Secretario UPAV 2023-2024

El presente certificado tiene una vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha de expedicion

el: Email: ingeavaluos.sas@gmail.com




INGEAVALUOS S.AS.

NIT. 901366237 - 8

Avaliios Urbanos, Rurales, Especiales, Infraestructura, Maquinaria y
Equipos, Activos Operacionales, Intangibles, Empresas, Servidumbres,
Dario Emergente y Lucro Cesante.

QL O

e FOP 5 1TGLO0
FOPJsITOL

2 imedeupy eaieV e Bcador Looume Ve o
g SegU O vertfcaod

‘mede gy o we Ve rfica dor

it ity

nitps

UNIVERSITAT
POLITECNICA
DE VALENCIA

The Universitat Politécrica de Valéncia certfies that
NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA

D 92555287, has completed and passed the assessment tests set out i the
module VALORACION nemmvmmmnwsm
EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIQ", held from
B/8/16 to Y916 {mmidd/yy) of 25 classroom howrs, and 12.5 distance hours,
corresponding to 3 75 credits and it witness whereof it is issued tis cartificate.

{") 1 ECTS credit 5 equivalent 1o 23 student woriing howrs 2t classroom and seifshudy.

. Valencia, October 12 2016 / Vaienca 12 de octubee 0 2016

CERTIFICATE OF ACHIEVEMENT
CERTIFICADO DE APROVECHAMIENTO

La Universitat Poiicnica de Valkincia cerbfica que
NESTOR ENRIQUE SANCHEZ QUINTANA

con cadula de idenhdad numero 32555267, ha realizado y superado las
prucbas de evaluacion establecidas en el modulo VALORACION DE
MAQUINARIA Y EQUIPO pertencciente af "MASTER EN METODOS Y
TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIC", celebrado del 8/08/15 al
90916 de 25 horas presenciales, y 12.5 horas a distancia, correspondientes a
375 credios. Y para que conste a los efectos oportunos, se expde & presente
cerbiicado.

("] 1 credito ECTS equaale 2 25 horas de d2dcacion 62 3umag 2n achndades lecthias y =n

iedades ng et

Regsraton number | NP 02 regstrs 1847535
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CORPORACION
' LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
~ DE BARRANQUILLA

Certifica que:

FNRI E CAM
NRIOUE SAN

~ Participé en el Seminario

INTENSIDAD HORARIA

Barranquilla,

/ / B
plrF A edes s

* tasd

?- -"/_A:JH,..-.. "

Director Ejecutivo 7 B Conferencista
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